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Teil | = Begriindung gemaR 8§ 5 (5) BauGB

1. Allgemeine Vorbemerkungen zum Klimaschutz sowie zum weiteren Ausbaus der erneuerbaren Energien in
der Bundesrepublik Deutschland

Verfolgt man die aktuellen Veréffentlichungen des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klimaschutz auf
der Themenseite zu erneuerbaren Energien www.erneuerbare-energien.de ist festzustellen, dass:

- der dynamische Ausbau der erneuerbaren Energien und die ambitionierte Steigerung der Energieeffizi-
enz nach wie vor wesentliche Bestandteile des Energiekonzepts und der Beschliisse der Bundesrepublik
Deutschland zur Energiewende sind,

- mit umfangreichen Gesetzespaketen die Grundlagen fir den weiteren, schrittweisen Aus- und Umbau der
Energieversorgung in der Bundesrepublik Deutschland gelegt wurden und weiter ausgebaut werden
mussen,

- auf dem bis 2050 verlaufenden Zielpfad viele weitere MalBhahmen zur Umsetzung der Energiewende
noch folgen mussen,

- die Rahmenbedingungen fir diese notwendigen langfristigen Investitionen weiter verbessert und Hemm-
nisse beseitigt werden sollen und

- neben der dringend notwendigen Netzoptimierung und dem Ausbau der tberregionalen Ubertragungs-
netze zur Gewahrleistung der Versorgungssicherheit in allen Regionen Deutschlands aber auch weiterhin
die Standorte zur Stromerzeugung aus regenerativen Energien entwickelt oder ausgebaut werden sollen.

Das Bestreben der Bundesregierung wird dadurch untermauert, dass den Belangen des Klimaschutzes
durch Art. 20a GG ein verfassungsrechtlicher Rang zukommt.

Es besteht also — offenkundig — ein besonderes 6ffentliches Interesse am Ausbau der regenerativen Ener-
gieerzeugung, das durch volker-, europa-, bundes- und landesrechtliche Vorschriften untersetzt und
gesteuert wird (Start: Europaischer Aktionsplan Energie (2007), das ,EU-Klimapaket* der Kommission vom
22.01.2014, das Ubereinkommen von Paris vom 12.12.2015, etc.).

Dieses wird durch die Novelle des neuen EEG 2023, das am 28. Juli 2022 im Bundesanzeiger verdéffentlicht
und damit in Kraft getreten ist, besonders deutlich. Nach einer Pressemitteilung des Bundesministerium fur
Wirtschaft und Klimaschutz vom 28.07.2022 sind erste Regelungen des neuen EEG 2023 bereits am 29. Juli
2022 in Kraft getreten:

Zur Beschleunigung des Ausbaus von erneuerbaren Energien greift vom 29. Juli 2022 an der Grund-
satz, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden dffentlichen Interesse liegt und der
offentlichen Sicherheit dient.

Inzwischen liegt folgende aktuelle Fassung des Gesetzes vor: Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli
2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist.

Auszug EEG:

"8 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen Nebenanlagen liegen im Uberragen-
den o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.

Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzguterabwégungen eingebracht werden.

Satz 2 ist nicht gegeniiber Belangen der Landes- und Biindnisverteidigung anzuwenden."

Wobei in der Begriindung hierzu (BT-Drs. 20/1630, S. 159 unten) ausgefuhrt wird

"Offentliche Interessen kénnen in diesem Fall den erneuerbaren Energien als wesentlicher Teil des Klimaschutzgebotes
nur dann entgegenstehen, wenn sie mit einem dem Artikel 20a GG vergleichbaren verfassungsrechtlichen Rang gesetz-
lich verankert bzw. gesetzlich geschitzt sind oder einen gleichwertigen Rang besitzen. Im planungsrechtlichen Aul3enbe-
reich mit Ausschlussplanung ist regelmafiig bereits eine Abwéagung zugunsten der erneuerbaren Energien erfolgt.”
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Damit haben erneuerbare Energien bei Abwégungsentscheidungen Vorrang. Dies ist nur eine, erste der
Beschleunigungs-Mal3nahmen, die mit dem novellierten Erneuerbaren Energien-Gesetz (EEG) einhergeht.

Das Gesetz ist die umfassendste Novelle des EEG seit dessen Bestehen und zielt darauf, die erneuerbaren
Energien in hohem Tempo auszubauen.

Nicht zuletzt hat auch das Bundesverfassungsgericht in seinem Beschluss vom 24. Marz 2021 (1 BvR
2656/18, 1 BvR 96/20, 1 BvR 78/20, 1 BvR 288/20, 1 BvR 96/20, 1 BvR 78/20) das Klimaschutzgesetz der
Bundesrepublik Deutschland in Teilen als verfassungswidrig erklart, da aus Sicht des Bundesverfassungsge-
richts das Klimaschutzgesetz von 2019 dabei zu kurz greift, da

- das deutsche Klimaschutzgesetz aus dem Jahr 2019 in Teilen nicht mit den Grundrechten vereinbar ist,

- esinsbesondere an ausreichenden Vorgaben fiir die Emissionsminderung ab 2031 fehlt,

- die heutigen Vorschriften damit hohe Emissionsminderungslasten unumkehrbar auf Zeitraume nach 2030
verschieben und dadurch gegen das Prinzip der Generationengerechtigkeit verstof3en wird.

In der Begriindung zu diesem, zwingend zu beachtenden Urteil, wird festgestellt, dass die Reduzierung des
weiteren Anstiegs der globalen Durchschnittstemperatur, wie prognostiziert, auf deutlich unter zwei Grad, nur
mit immer dringenderen und kurzfristigeren Ma3hahmen machbar wére.

Da in dem Gesetz lediglich bis zum Jahr 2030 konkrete MalRnahmen fir eine Emissionsverringerung vorge-
sehen sind, wirden die Gefahren des Klimawandels auf ZeitrAume danach und damit insbesondere zu Las-
ten der heute jingeren Generation verschoben werden. Damit wirden unsere Kinder, Enkelkinder und Ur-
enkel spater mehr belastet werden als heute und in ihren Freiheitsrechten verletzt.

Aus diesem Grund hat der Gesetzgeber nachgebessert.

Das EEG 2023 soll den Ausbau erneuerbarer Energien massiv beschleunigen. Auf der Internetseite der
Bundesregierung heildt es dazu:

,Das EEG 2023 ist die groRte energiepolitische Gesetzesnovelle seit Jahrzehnten. Es legt die Grundlagen dafir, dass
Deutschland klimaneutral wird. Mit einem konsequenten, deutlich schnelleren Ausbau soll der Anteil erneuerbarer Ener-
gien am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 Prozent steigen. Das novellierte EEG tritt am 1. Januar 2023
in Kraft. ...

... Das neue EEG 2023 wird erstmals konsequent auf das Erreichen des 1,5-Grad-Pfades nach dem Pariser Klima-
schutzabkommen ausgerichtet. Der Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch wird innerhalb von we-
niger als einem Jahrzehnt fast verdoppelt. Zudem wird die Geschwindigkeit beim Ausbau der erneuerbaren Energien
verdreifacht — zu Wasser, zu Land und auf dem Dach....

Bereits seit dem 29. Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im Gberwiegenden 6ffentlichen
... Interesse liegen und der offentlichen Sicherheit dienen. Das ist entscheidend, um das Ausbautempo zu erhdhen.
Damit haben sie bei Abwagungsentscheidungen kiinftig Vorrang vor anderen Interessen. Somit kann das Tempo von
Planungs- und Genehmigungsverfahren deutlich erhéht werden....*

Quelle: https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/novelle-eeg-gesetz-2023-2023972, Zugriff: 24.01.2023, 10:0 Uhr

Die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue“ mochte im Rahmen lhrer Planungshoheit den politischen Vorgaben
zum Ausbau von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien entsprechen. Dieser Vorgabe folgt auch der
Planinhalt der in Rede stehenden 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen. Die
verfassungsrechtlichen Aspekte sind im Abwéagungsprozess beim weiteren Planverfahren zur Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 4 Teilbereichen zwingend zu beach-
ten.

Demgegeniiber stehen aber auch grof3e Diskussionen und Widerstande zu negativen Begleiterscheinungen
und Auswirkungen aller regenerativer Energieanlagen (Thema: Landschaftsbild, Wohn- und Erholungsquali-
tat, Gefahrdung von Flora und Fauna, Verbrauch von Landwirtschaftsflachen etc.). Aus diesem Grunde
kommt einer sorgfaltigen Suche und Auswahl von mdoglichst konfliktarmen Standorten eine immer gréRere
Bedeutung zu.
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2. Allgemeine Vorbemerkungen zur Gemeinde Wallhausen

Lage der Gemeinde Wallhausen im Raum

Die Gemeinde Wallhausen liegt im Siden des Bundeslandes Sachsen-Anhalt, im westlichen Teil des Land-
kreises Mansfeld-Sudharz, ca. 5km westlich der Kreisstadt Sangerhausen.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Landschaftsraum der ,Goldenen Aue®, der Helmeniederung zwischen
den Erhebungen des Sudharzer Gipskarstgurtels im Norden und dem Kyffhausergebirge im Siden.

Zur Gemeinde Wallhausen gehéren die Ortsteile Wallhausen, Riethnordhausen, Hohlstedt und Martinsrieth.
Die Gemeinde ist, gemeinsam mit den Gemeinden Berga, Hackpfiffel, Edersleben und Kelbra (Kyffhauser),
Mitglied der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue” mit Sitz in Kelbra.

Sie ist gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden; durch das Gemeindegebiet verlaufen

— die Verkehrstrasse der A 38 mit den Anschlussstellen Rof3la (westlich) und Sangerhausen-West (dstlich)
des Gemeindegebietes,

— die LandesstraBe L151 (ehemalige BundesstralRe B 80),

— und die Kernnetzstrecke der Deutschen Bahn Halle-Kassel.

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

- im Norden und Westen: die Gemeinde Sudharz

- im Norden und Osten: die Stadt Sangerhausen,

- im Suden: die Gemeinden Briicken-Hackpfiiffel, Kelbra sowie Borxleben (Bundesland Thiringen).

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung

Die Gemeinde Wallhausen liegt im mittelzentralen Funktionsraum der Kreisstadt Sangerhausen sowie im
Versorgungsbereich des Grundzentrums RoR3la. Ihr selbst ist im Regionalen Entwicklungsplan der Planungs-
region Harz (2009) keine zentralortliche Funktion zugeordnet worden.

FlachengrdRe und Einwohner

In der Gemeinde Wallhausen lebten mit Stand vom 31. Dezember 2019 insgesamt 2.530 Einwohnern, davon
467 im Ortsteil Hohlstedt. (Quelle: Gemeinde/ Haupt- und Nebenwohnsitze). Die Flachenausdehnung der
Gemeinde betragt 3.537 ha (Quelle: Landesamt fiir Statistik Sachsen-Anhalt).

3. Planungserfordernis gemaf § 1 (3) BauGB und Planungsziele

Der Flachennutzungsplan fur die ehemals selbststéndige Gemeinde Wallhausen mit dem Ortsteil Hohlstedt
wurde im Jahre 2005 wirksam. Dieser Flachennutzungsplan wird seit 2010 von der Verbandsgemeinde
,Goldene Aue” fortgeflhrt.

Anlass der vorliegenden 2. Flachennutzungsplananderung ist das stadtebauliche Ziel der Verbandsgemein-
de, auf Antrag der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co0.KG, Grof3leinunger Weg 02, 06528 Wallhausen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von 3 Photovoltaikfreiflachenanlage mit einer Gesamt-
leistung von ca. 23,5 MWp auf betriebseigenen landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkung Wallhausen
zu schaffen.

Dabei befinden sich 2 der geplanten Anlagen 6stlich der Ortslage Wallhausen, im Bereich studlich der Bahn-
strecke Halle-Nordhausen und nérdlich der Landesstral3e L151. Der Standort der 3. Anlage ist nordlich der
Ortslage von Wallhausen geplant. Die Umsetzung der PV-Anlagen soll im zeitlichen und funktionalen Zu-
sammenhang erfolgen.

Bei den geplanten Photovoltaikanlagen handelt es sich um ein fest montiertes Modultischsystem, bei dem
die Photovoltaikmodule in einem bestimmten Winkel (hier ca. 17° zu den senkrechten Modultischstiitzen)
ausgerichtet werden. Die Anlagen sollen eine Leistung von insgesamt ca. 23,5 MWp erzeugen.

Geplant ist die Ausrichtung der Module in Richtung Stiden. Es werden ausschlielich blendarme Module
eingesetzt um Blendwirkungen auszuschlieRen.

Die Festlegung und Sicherung des externen Einspeisepunkts fur den erzeugten Solarstrom liegt im Verant-
wortungsbereich des Investors, in Abstimmung mit dem zusténdigen Energieversorgungsunternehmen. Als
Einspeisepunkt ist bisher Oberréblingen vorgesehen.
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Die Errichtung der PV-Anlage erfolgt komplett auf Flachen der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co.KG.
Alle Flachen werden aktuell ackerbaulich genutzt.

Die geplante Nutzung der Flachen zur Erzeugung von regenerativer Energie (hier: PV-Anlage) wird seitens
der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue” an diesem Standort grundsétzlich beftrwortet.

Der Standort der geplanten PV-Anlagen der Teilbereiche 1 und 2 befindet sich 6stlich der Ortslage Wallhau-
sen, im Bereich sidlich der Bahnstrecke Halle-Nordhausen und ndérdlich der Landesstraf3e L151.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflachengrof3e von ca. 16,5 ha. Der Standort befindet
sich auR3erhalb naturschutzfachlicher und wasserrechtlicher Schutzgebiete.

Der Standort der geplanten PV-Anlage im Teilbereich 3 befindet sich nérdlich der Ortslage Wallhausen, im
Bereich eines stetig nach Norden hin ansteigenden Siidhangs. Der Abstand zur im Zusammenhang bebau-
ten Ortslage betragt ca. 75m, wobei sich die siidliche Grenze der PV-Anlage schon auf einem 10m hdéher
gelegenen topographischen Niveau befindet. Der Teilbereich 3 umfasst eine GesamtflachengréRe von ca.
2,3 ha, welche mit PV-Modulen belegt werden soll.

Nordlich des Teilbereiches 3 wird der Teilbereich 4 in das Planverfahren der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes einbezogen. Die Flachen innerhalb des Teilbereiches 4 umfassen eine GréfRenordnung von
9.600 m2 (ca. 1,0 ha) sind ausschlieRlich fur naturschutzfachliche Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen.

Da die Flachen dieser geplanten PV-Anlagen derzeit planungsrechtlich dem AufRenbereich gem. 8 35
BauGB zugeordnet werden, ist fir die geplanten baulichen Nutzungen die Aufstellung von Bebauungsplanen
erforderlich. Diese kdnnen nicht aus den derzeitigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt werden. Aus diesem Grund ist die vorbereitende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wallhausen erforderlich.

Parallel zum Planverfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,Mihigebreite* fir die Flachen der
Teilbereiche 1 und 2 sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik I
.Felsenkeller” durch die Gemeinde Wallhausen.
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Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 4
Teilbereichen und der anschlieBRenden Umsetzung der geplanten Photovoltaikanlagen beabsichtigen die
Gemeinde Wallhausen und die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue“ den Energiekonzepten des Bundeslan-
des Sachsen-Anhalt sowie der Bundesrepublik Deutschland Rechnung zu tragen, da:
- mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen dem Grundsatz einer umweltvertraglichen Energieversor-
gung, der Luftreinhaltung sowie dem Klimaschutz entsprochen wird,
- der Anteil der erneuerbaren Energien an der Energieversorgung ausgeweitet und
- damit ein konkreter Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz geleistet werden kann.

Darliber hinaus versteht die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue“ das Urteil des Bundesverfassungsgerichtes
(Beschluss vom 24. Marz 2021; 1 BvR 2656/18, 1 BvR 96/20, 1 BvR 78/20, 1 BvR 288/20, 1 BvR 96/20, 1
BvR 78/20) als Handlungsaufforderung, mehr als bisher fir den Klimaschutz zu tun, da Teile des Klima-
schutzgesetzes der Bundesrepublik Deutschland als verfassungswidrig erklart wurden, da aus Sicht des
Bundesverfassungsgerichts das Klimaschutzgesetz der Bundesrepublik von 2019 bei der Erreichung der
Klimaziele zu kurz greift.

4. Begriffsdefinitionen

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 4 Teilbereichen wird im Folgen-
den auch als ,Flachennutzungsplananderung*® bezeichnet und ist bis zum Feststellungsbeschluss durch
die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue* als ,,Entwurf” zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht, ab dem Planstand
Entwurf aus 4 Teilbereichen. Dieser wird im Folgenden als ,Plangebiet” bezeichnet. Die Teilbereiche wer-
den auch als Plangebiete 1, 2, 3 und 4 bezeichnet.

5. Lage und raumliche Abgrenzung der Plangebiete

Plangebiete 1 und 2:
Die Plangebiete 1 und 2 befinden sich in der Flur 8 der Gemarkung Wallhausen, dstlich angrenzend an die
Bebauung der Ortslage und besitzen eine Flachengréf3e von 7,74 ha (Plangebiet 1) und 8,73 ha (Plangebiet
2). Es handelt sich um Flachen, die ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt werden. Die Flachen befinden
sich im Eigentum und in der Bewirtschaftung der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co.KG. Die Plangebie-
te liegen in einer Hohenlage von ca. 140mUNHN. Es handelt sich topographisch um, in nordlicher Richtung
ganz leicht ansteigendes Gelénde.
Die Plangebiete 1 und 2 werden begrenzt

- im Norden vom Schienennetz der Deutschen Bahn, Strecke Halle-Nordhausen,

- im Suden von der Landesstrafl3e L151 Wallhausen in Richtung Sangerhausen

- im Westen von der Bebauung der Ortslage.
Ostlich der Plangebiete schlieRen sich weitere Ackerflachen in Richtung Sangerhausen an.

- IO\ /A \ \\ \ "\'\.\
Lage der Plangebiete 1 und 2 im dstlich Ortslage von Wallhausen
Quelle-Luftbild: erstellt am: 25.04.2023 Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt © GeoBasis-DE / LVermGeo
2021)
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Plangebiet 3:
Das Plangebiet 3 befindet sich nérdlich der Bebauung der Ortslage Wallhausen und umfasst Teilflachen des

Flurstiickes 193/2 der Flur 4 Gemarkung Wallhausen mit einer Gesamtgréf3e von ca. 2,3 ha.
Es handelt sich um Flachen, die bisher landwirtschaftlich genutzt werden (Ackerflachen). Die Flachen befin-
den sich im Eigentum und in der Bewirtschaftung der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co0.KG.
Bei dem Plangebiet handelt es sich topographisch um, in nérdlicher Richtung stark ansteigendes Gelande.
Das Plangebiet 3 wird begrenzt

- im Norden von Ackerflachen,

- im Osten von der kommunalen Stral3e ,Felsenkeller® sowie von Obstwiesen und Offenland geprag-

tem Landschaftsraum,
- im Suden von der der Bebauung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
- im Westen vom Landschaftseinschnitt des Hintertals.

Plangebiet 4:
Das Plangebiet 4 befindet sich nérdlich des Plangebietes 3, auf dem Flurstiick 193/2 der Flur 4 Gemarkung

Wallhausen. Es erstreckt sich auf einer Flache von ca. 9.600 m2.

Dabei erfolgt eine deutliche raumliche Trennung der Plangebiete 3 und 4. Auf den Flachen zwischen den 2
Teilbereichen befinden sich Ackerflachen, die auch kinftig weiterhin als solche bewirtschaftet werden sollen.
Die Flachen des Plangebietes 4 sollen ausschlief3lich fur naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen ge-
nutzt werden. Diese werden den, durch die Festsetzungen der parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungspléane Nr. 10 und Nr. 11 zu erwartenden naturschutzfachlichen Eingriffe, zugeordnet.

g

Lage der Plangebiete 3 und 4 im Norden der Ortslage von Wallhausen
erstellt am: 27.04.2023 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt © GeoBasis-DE / LVermGeo 2021)
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6. Untersuchung zu Standortalternativen, Photovoltaikstandorte im Gebiet der Gemarkung Wallhausen

Generell liegt es im Interesse der Gemeinde Wallhausen im Gemeindegebiet die Voraussetzungen zu schaf-
fen, Anlagen fur erneuerbare Energien errichten zu kénnen und damit ihren Beitrag zu den Zielvorgaben der
Bundes- und Landespolitik — zum Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien an der Energieproduktion in
Deutschland - zu leisten. Zur Ermittlung von Suchrdumen bzw. Potenzialflachen fir die Errichtung von PV-
Freiflachenanlagen wurde im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes eine entsprechende Poten-
zialanalyse erarbeitet. Diese ist der Begriindung in der Anlage 1 beigefiigt worden.

Im Ergebnis der Untersuchung werden fir das Gebiet der Gemeinde Wallhausen, zusatzlich zu den bereits
vorhandenen PV-Freiflachenanlagen in Wallhausen und Riethnordhausen mit einer Gesamtflache von ca.
31,8 ha sowie der 8 vorhandenen Standorte von Windkraftanlagen Potenzialflachen in einer Gré3enordnung
von 412 ha dargestellt. Das sind insgesamt ca. 12% des Gesamtgemeindegebietes von 3.538 ha.

Diese Potenzialflachen unterliegen alle den Vorgaben des EEG.

Zusatzlich werden in der Potenzialanalyse weiterhin Suchrdume fir PV-Freiflachenanlagen dargestellt. Da-
bei handelt es sich um Flachen, die keinen Ausschlusskriterien aus entgegenstehenden gesetzlichen Vorga-
ben oder Ubergeordneten Planungen unterliegen. Kleinere Anlagenstandorte kdnnen in abzuwégenden Ein-
zelentscheidungen auch auf diesen Flachen entwickelt werden. Dabei ist zu beachten, dass es das Ziel der
Gemeinde Wallhausen ist, neben den beschriebenen Flachennutzungen zur Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien auch weiterhin ausreichende Flachenanteile fir die landwirtschaftliche Bodennutzung zu sichern, zumal
es sich im Gemeindegebiet in den Gberwiegenden Teilen um gute bis sehr gute Ackerbéden handelt.

Aus Sicht der Gemeinde Wallhausen ist das eine angemessene Grol3enordnung, um den bundespolitischen
Zielvorgaben zur Bereitstellung von Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien Rechnung zu tragen.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass aus anderen z.B. privatrechtlichen Grinden sowie der Verfugbarkeit
von Einspeisepunkten im Ergebnis ein Teil dieser Flachen letztendlich nicht umgesetzt werden kénnen.

AuBerdem wird die Gemeinde eine Entscheidung tber eine planungsrechtliche Vorbereitung von Standorten
fur PV-Freiflachenanlagen immer einer zusatzlichen Einzelfallpriifung unterziehen, bevor entsprechende
Bauleitplanverfahren eingeleitet werden. Als Anlass dieser Prifung wird die jeweils konkrete Anfrage eines
Vorhabentragers bzw. potenziellen Investors gesehen.

Es ist nicht das stadtebauliche Ziel Gemeinde Wallhausen, kiinftig Bauleitplanverfahren mit dem Ziel
einer Angebotsplanung fir PV-Freiflachenanlagen durchzufihren. Eine langfristig vorhersehbare
Entwicklung auf diesem Gebiet ist derzeit nicht prognostizierbar.

Die Aussagen der vorliegenden Potenzialanalyse sollen, im Sinne einer informellen Planung, die
Grundlage bei kiunftigen Standortentscheidungen fir PV-Freiflachenanlagen darstellen. Sie dienen
damit der ersten Bewertung von Investorenanfragen bzw. bei der Beratung der Burger und Unter-
nehmen.

Im Ergebnis der Untersuchung zu Potenzialflachen fur PV Freiflachenanlagen im Gebiet der Gemarkung
Wallhausen befinden sich die Plangebiete 1 und 2 der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes innerhalb
der Potenzialflache (PV) entlang von Schienenwegen.

Das Plangebiet 3 wird in der Potenzialanalyse nicht als Potenzialflache bewertet. Hier ist auf einer Flache
von ca. 2,2 ha die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage vorgesehen. Diese Flachen werden uberlagert von
der Darstellung eines Vorbehaltsgebietes zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems im Landesent-
wicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt. Damit besitzen die Flachen nicht von vornherein eine Eig-
nung als Potenzialflachen fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen. Hier muss im Einzelfall eine Abwa-
gung der planerischen Ziele mit den raumordnerischen Grundsatzen des Vorbehaltsgebietes erfolgen. Diese
konkrete Abwagung erfolgt im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des parallel im
Planverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.11 Sondergebiet Photovoltaik Il ,Fel-
senkeller der Gemeinde Wallhausen wie folgt:

Die Flachen des Plangebietes liegen innerhalb des im LEP 2010 ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes zum
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 18 ,Teile des Siidharzes mit Gipskarstlandschaft®.
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Z 120 Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der Entwicklung und
Sicherung eines uberregionalen, funktional zusammenhéangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer
Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Land-
schaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit
ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften.

Zur Bedeutung der Vorbehaltsgebiete heil3t es im LEP 2010:

In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.

Dem mit der Vorbehaltsausweisung verbundenen raumordnerischen Grundsatz kann seitens der Gemeinde
Wallhausen mit der vorliegenden Planung nicht vollsténdig gefolgt werden.

Die Gemeinde stellt in Abwagung dieser Zielvorgabe dennoch aus folgenden, in der Abwagung als héher
bewerteten Griinden, den Bebauungsplan auf:

- Die Flachen des Standortes werden aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie stellen keinen mit
naturnahmen Elementen ausgestatteten Landschaftsraum dar. Es handelt sich um Flachen aus kon-
ventioneller Landwirtschaft mit entsprechenden nitratbelasteten Boden.

- Im Plangebiet 3 soll auf einer Flache von lediglich ca. 2,2 ha eine PV-Anlage errichtet werden, eine
Raumbedeutsamkeit der Anlage scheint aufgrund der geringen Grof3e nicht gegeben. Nach der Um-
setzung des Vorhabens werden die Flachen unter den PV-Modulen weiter landwirtschaftlich — als
extensive bewirtschaftete Grinlandflache — genutzt werden. Das wird zu einer deutlichen Verbesse-
rung der Bodenqualitéat sowie Biodiversitat der Flache fuhren.

- Im Ergebnis der Umsetzung der Planung wird eine intensive ackerbauliche Nutzung, mit dem damit
verbundenen Dingemittel und Pflanzenschutzmitteleintrag, temporar aufgegeben. Unter den Solar-
paneelen soll eine extensive extensive Grinlandflache entwickelt werden. Damit verbunden wird ei-
ne dkologische Aufwertung der Flachennutzung erreicht, die prinzipiell dem Grundsatz zum Aufbau
eines Okologischen Verbundsystems entspricht.

- Die zu errichtende PV-Anlage dient der Erzeugung erneuerbarer Energien und damit den klimapoliti-
schen Zielen der Gemeinde, des Landes Sachsen/Anhalt sowie des Bundes.

Die in Rede stehenden Standorte sind erschlossen und verfligen Uber die Mdglichkeit einer Netzeinspeisung
in raumlicher Nahe. Weiterhin stehen die Flachen kurzfristig privatrechtlich zur Errichtung der geplanten Pho-
tovoltaikanlagen zur Verfligung.

Das Plangebiet 4 befindet sich innerhalb naturschutzfachlicher Schutzgebiete (LSG, Biospharenreservat,
Naturpark). Die in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diese Flachen vorgesehene Darstellung
von Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
in Verbindung mit Flachen fur die Landwirtschaft stehen dabei den Schutzzielen dieser Schutzgebiete nicht
entgegen. Eine bauliche Nutzung ist nicht vorgesehen.

7. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen der in Rede stehenden 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wallhausen in 4 Teilbereichen durch die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® bestehen aus:

e dem Planteil mit:
e Teil 1 — Zeichnerische Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes sowie der 2. Anderung
e Teil 2 — Planzeichenerklarung
o Teil 3 - Verfahrensvermerke (erfolgt auf dem Planexemplar zum Feststellungsbeschluss)

e der Begriindung gemaR § 5 (5) BauGB mit Umweltbericht und der Anlage 01

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Wallhausen der
Verbandsgemeinde ,Goldene Aue“ auf der topografischen Karte (MalRstab 1: 10.000) verwendet. Die Kar-
tengrundlage und der MaRstab orientieren sich am Originalmaf3stab des wirksamen Flachennutzungsplanes
und wurden so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig dargestellt werden kann.

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderungen des 8§ 1
(2) PlanzV.
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8. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
- Raumordnungsgesetz (ROG) - Landesentwicklungsgesetz LSA (LEP-SA 2010)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes Sachsen-
- BauGB (BauGB) Anhalt (VWVIG LSA)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) Anhalt (KVG LSA)
- Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) - Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG) (NatschG LSA)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(BbodSchV) - Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG
— Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) LSA)
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung - Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO
(UVPG) LSA)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im
- Bundesberggesetz (BbergG) Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA)
- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungspla- - Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt
nung“ vom Umweltbundesamt (Bod-SchAG)
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® - Empfehlungen zum Bodenschutz in der Bauleitpla-
- TALarm nung (Ministerium fir Raumordnung und Umwelt LSA
1998)

- Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA)
- Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
Planungsvorgaben der Raumordnungsebene

- Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-SA 2010)
- Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (REP Halle 2009)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene

wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Wallhausen

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der zurzeit gultigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

9. Wahl des Planungsinstrumentes und Durchfiihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® fihrt das Planverfahren der in Rede stehenden Flachennutzungs-
planéanderung auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuchs in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, durch.

Der Verbandsgemeinderat hat mit dem Aufstellungsbeschluss gemal? § 2 (1) BauGB am 06.12.2022 das
dazu erforderliche Planverfahren eingeleitet.

Daraufhin erfolgte im Zeitraum vom 30.05.2023 bis 03.07.2023 die frihzeitige Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB im Planverfahren.

Seitens der Offentlichkeit wurden zum Planvorentwurf keine Stellungnahmen abgegeben. Die Stellungnah-
men der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden ausgewertet und sind wie folgt in den vorliegen-
den Planentwurf eingearbeitet worden.

Dabei wurden folgende Anderungen /Anpassungen vorgenommen:

- Erganzung der Potenzialflachananalyse fiir die Errichtung von Freiland-Photovoltaikanlagen auf das
gesamte Gebiet der Gemeinde Wallhausen,

- Anpassung des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes an die konkreten
Planaussagen der parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plane N. 10 und Nr. 11 — Aufteilung in 4 Teilbereiche,

- Erganzungen der Aussagen in der Begrindung sowie im Umweltbericht.
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Der vorliegende Planentwurf wird, nach Billigung und Beschlussfassung des Verbandsgemeinderates ,Gol-
dene Aue®, der Offentlichkeit sowie den Behorden und Tragern offentlicher Belange im Rahmen der formel-
len Beteiligung noch einmal vorgelegt.

Nach Ablauf der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte gemalR § 3 und 4 BauGB kann der Ver-
bandsgemeinderat am Ende des Planverfahrens, nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
gemanR § 1 (7) BauGB, den erforderlichen Feststellungsbeschluss fassen.

Die Flachennutzungsplananderung ist anschlieRend beim Landkreis Mansfeld-Stuidharz zur Genehmigung
einzureichen.

10. Bestehendes Planungsrecht, iibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

10.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fur das Gebiet der Gemeinde Wallhausen besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2005.
Die Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes bilden derzeit die Entwicklungsgrundlage fir die verbindli-
che Bauleitplanung (Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB).

Folgende Darstellungen wurden im wirksamen Flachennutzungsplan fir die Plangebiete 1 und 2 vorgenom-
men:
- Flachen fur die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9a) BauGB
=>» Diese Darstellung entspricht der aktuellen Bodennutzung im Geltungsbereich.
- Darstellung einer gemischten Baufléche im nordwestlichen Teil des Plangebietes 1
=>» Diese Darstellung entspricht einer vor 18 Jahren geplanten Entwicklungsabsicht hinsichtlich der Er-
weiterung der Bauflachen des Dorfgebietes im Bereich Neubauernsiedlung. Die Flachen sind bis
heute nicht durch eine verbindliche Bauleitplanung entwickelt und bebaut worden.

Weiterhin erfolgte die nachrichtliche Ubernahme der Lage der Flachen innerhalb der Trinkwasserschutzzone
lll. Das Wasserschutzgebiet wurde inzwischen aufgehoben.

Folgende Darstellungen wurden im wirksamen Flachennutzungsplan fir die Plangebiete 3 und 4 vorgenom-
men:
- Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9a) BauGB

=> Diese Darstellung entspricht der aktuellen Bodennutzung im Geltungsbereich.

Weiterhin erfolgte die nachrichtliche Ubernahme der Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und siid-
liches Harzvorland®.

Ein grundséatzliches Entwicklungsgebot gemal § 8 (2) BauGB fiir ein Sondergebiet Photovoltaik aus den
genannten Darstellungen ist nicht gegeben.

Aus diesem Grund fuhrt die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue“ das 2. Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Wallhausen, parallel zur Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebauungsplane
Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,Muhlgebreite” und Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik 1l ,Felsenkeller”
durch die Gemeinde Wallhausen, durch.

Ziel ist es, durch die Anderungen der Darstellungen im Geltungsbereich die Entwicklungsgrundlage fir die
Festsetzungen der in Rede stehenden Bebauungspléne herzustellen.

10.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben und Nutzungsregelungen

Die Flachen der Plangebiete 1 und 2 und 3 befinden sich nicht innerhalb naturschutzfachlicher oder wasser-
rechtlicher (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) Schutzgebiete.

Das Plangebiet 4 befindet sich innerhalb folgender naturschutzfachlicher Schutzgebiete:
- Naturpark Harz / Sachsen Anhalt
- Biosphéarenreservat Karstlandschaft Stidharz
- Landschaftsschutzgebiet Harz und sudliche Harzvorland.

Begriindung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 3 Teilbereichen
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Die Grenzen der Schutzgebiete wurden nachrichtlich ibernommen. Aufgrund der Lage des Plangebietes 4
innerhalb der genannten Schutzgebiete erfolgt hier lediglich die Darstellung von naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalBnahmen. Diese Darstellung bzw. deren Umsetzung steht den jeweiligen Schutzzielen der
Schutzgebiete nicht entgegen.

Denkmalgeschitzte Objekte oder Denkmalensemble sind durch die Planung nicht betroffen.

10.3. Belange der Landwirtschaft

Bei den Flachen der Plangebiete 1 und 2 handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen des Acker-
feldblockes DESTLIO505990164, die Flachen des Plangebietes 3 und 4 gehéren zum Ackerfeldblock DEST-
L10505990272.

GemalR der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde (Landkreis Mansfeld-Stdharz) vom
06.07.2023 liegt fur das Plangebiet eine Bodenfunktionsbewertung des Landesamtes fur Umweltschutz
Sachsen-Anhalt vor. Mafl3gebend fur die am Standort vorhandenen fruchtbaren Bdden ist dabei die Ertrags-
fahigkeit.

Diese wird wie folgt eingeschatzt:

Plangebiet 1:

Wertstufe Ertragsfahigkeit Ackerzahl Flachenanteil (%)
5 sehr hoch >75 78

4 hoch 61-75 2

3 mittel 41-60 20

Plangebiet 2:

Wertstufe Ertragsfahigkeit Ackerzahl Flachenanteil (%)
5 sehr hoch >75 73

4 hoch 61-75 19

3 mittel 41-60 8

Plangebiet 3:

Wertstufe Ertragsfahigkeit Ackerzahl Flachenanteil (%)
4 hoch 61-75 38

3 mittel 41-60 62

Plangebiet 4:

3 | mittel | 41-60 | 100

Die Flachen verfigen damit Gber ein Uberwiegend sehr hohes Ertragspotenzial (Plangebiete 1 und 2) sowie
mittleres Ertragspotenzial (Plangebiete 3 und 4) fur die Landwirtschaft.

Seitens des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud wurden im Zuge der friihzeitigen
Behordenbeteiligung erhebliche Einwendungen gegen die Planung und die Vorhaben geltend gemacht.

Die nachfolgend genannten Grinde sind im Zuge des Abwagungsprozesses als ebenfalls wesentlich zu
betrachten und besitzen nach Einschatzung der Verbandsgemeinde ein héherrangiges Gewicht. Aus diesem
Grund wird den Einwendungen des ALF nicht gefolgt und die Planung fortgefihrt.

Die Plangebiete liegen weder in Vorrang- noch in Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft gem. Landes-
entwicklungsplan Sachsen-Anhalt und regionalem Entwicklungsplan der Planungsregion Harz. Damit stehen
dem Bebauungsplan keine Zielvorgaben der Regionalplanung, landwirtschaftliche Belange betreffend, ent-
gegen. Die Verbandsgemeinde verstdl3t mit der Planung nicht gegen die Vorgabe gem. § 1 (4) BauGB, nach
der die Planung an die Ziele der Raumordnung anzupassen ist.
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Die Nutzung der Flachen als Freiland-Photovoltaikanlage entspricht dabei nicht den raumordnerischen
Grundséatzen (LEP LSA 2010: G84, G85 und G 116 sowie REP Harz: Pkt. 5.9, G4) diese Anlagen vorrangig
auf bauliche Brachen, infrastrukturell vorbelasteten Flachen, Deponien oder in benachteiligten Gebieten zu
errichten.

Da die bundespolitischen Vorgaben dem Ausbau erneuerbarer Energien aber ein lberragendes éffentliches
Interesse zugesteht, hat die Gemeinde Verbandsgemeinde diese Flachen in die Prufung ihres Gemeindege-
bietes hinsichtlich einer Eignung fir die Errichtung von Freiland-Photovoltaikanlagen einbezogen. (siehe
dazu auch Pkt. 1 und Pkt. 6 der Begriindung)

Dabei wird der bundespolitischen Zielvorgabe zur Erweiterung des Potenzials an erneuerbarer Energien in
der Abwéagung anderer gegen das Vorhaben vorgebrachter Belange, die in die Abwagung einzubeziehen
sind, ein hheres Gewicht beigemessen.

Da die Gemeinde in der Gemarkung Wallhausen uber keine grol3en Deponieflachen oder Konversionsfla-
chen verfugt, die fir eine Errichtung von grof3flachigen PV-Anlagen vorzugsweise zu nutzen waren, ist eine
Einbeziehung von landwirtschaftlichen Flachen nicht zu vermeiden, da die Gemeinde mit ihrer stadtebauli-
chen Entwicklung im Rahmen ihrer Planungshoheit den bundespolitischen Zielvorgaben zum Ausbau erneu-
erbarer Energien Rechnung tragen will. Sicher ware es wiinschenswert, bevor diese Anlagen in die Flache
gebaut werden und damit landwirtschaftliche Flachen in Anspruch nehmen, erst alle Gebaude und geeigne-
ten versiegelten Flachen im Stadtgebiet mit Photovoltaik zu belegen. Diese Tatsache kann die Gemeinde
allerdings in den tberwiegenden Fallen nicht beeinflussen, da es sich Uberwiegend um private Gebaude und
bauliche Anlagen handelt. Um den Ausbau der erneuerbaren Energien aktiv zu steuern und zu unterstiitzen
nutzt die Gemeinde Wallhausen deshalb das Mittel der Bauleitplanung.

Die Flachen unterlagen und unterliegen aktuell einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Dabei ist die Be-
reitstellung sowie Nutzung der Flachen durch die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen und als Ausgleichs-
flachen durch den Landwirtschaftsbetrieb (als Flacheneigentiimer) selbst geplant. Mit der Errichtung der PV-
Anlage werden die Flachen unter den Paneelen zu extensiven Grinlandflachen entwickelt und als solche
weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Die Festsetzung der AusgleichsmalRinahmen beinhaltet ebenfalls eine Umwandlung von intensiv genutzten
Ackerflachen in Grinland. Dabei sollen die Flachen den Status als landwirtschaftliche Flachen behalten.

Damit wird sich auf den Flachen unter den Anlagen, aufgrund der, im Bebauungsplan festgesetzten extensi-
ven Grunlandnutzung und der damit verbundenen ausbleibenden regelméaRigen Dinger und Pflanzen-
schutzmittelgaben, eine deutlich héhere Biodiversitat (Artenvielfalt) ausbilden. Die mit der ,Anbauruhe® ver-
bundene langfristige Verbesserung der Bodenstrukturen stellt eine kinftige Aufwertung der landwirtschaftli-
chen Boden dar.

Diese Entwicklung wird im Sinne einer nachhaltigen Landbewirtschaftung und als Beitrag gegen das Arten-
sterben politisch seitens der Bundesregierung sowie der EU vorangetrieben.

Die PV-Anlage stellt eine weitere Einkommensmoglichkeit der Landwirtschaft Wallhausen GmbH dar. Ziel ist
es, im Sinne der Diversifikation der Betriebsstruktur des landwirtschaftlichen Unternehmens, zusétzliche
wirtschaftliche Unternehmensfelder aufzubauen, um das Unternehmen langfristig wirtschaftlich abzusichern
und das unternehmerische Risiko welches mit einer reinen landwirtschaftlichen Tatigkeit verbunden ist, zu
minimieren.

In den Durchfuhrungsvertrdgen gem. § 12 BauGB zu den parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vor-
habenbezogenen Bebauungsplanen wird zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Wallhausen
vereinbart, dass die PV-Anlage nach Ende der Betriebszeit ordnungsgeman zuriickzubauen und die Flache
als landwirtschaftliche Flache wieder in Nutzung zu nehmen ist.

Damit gehen die Flachen nicht als landwirtschaftliche Flachen verloren. Der landwirtschaftliche Betrieb plant
lediglich eine temporére Nutzung zur Energieerzeugung.

Diese Vorgehensweise der Gemeinde Wallhausen wird seitens der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® un-
terstitzt.
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10.4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Stadte und Gemeinden mussen den Inhalt ihrer Bauleitplane gemaR § 1 (4) BauGB an die Zielvorgaben
(2) der Raumordnung anpassen. Dazu ist der planungsrechtlich relevante Inhalt der mit der Legaldefinition
der beiden regelmafig verwendeten Fachbegriffe:

- Ziele der Raumordnung (Z) und

- Grundsétze der Raumordnung (G)
zwingend zu beachten.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- und Regionalplanung abschlieBend abgewogenen, textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Rau-
mes (8 3 Nr. 2 ROG).

Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums,
die als Vorgaben fiir nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind
(8 3 Nr. 3 ROG).

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

Im Zusammenhang mit der in Rede stehenden Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende raum-
ordnerischen Zielvorgaben und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes 2010 relevant:
Im LEP 2010 werden zum Thema Erneuerbare Energien folgende Leitvorstellungen formuliert:

3.4. Energie

Z 103 Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengiinstig, sicher und um-
weltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind insbesondere die Méglichkeiten fir den
Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz zu verbessern.

Z 115 Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedurfen vor ihrer Genehmi-
gung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf

« das Landschaftsbild,

» den Naturhaushalt und

« die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu prufen.

G 84  Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
errichtet werden.

G 85 Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte wei-
testgehend vermieden werden.

Begriindung: Fur Photovoltaikfreiflachenanlagen wird Raum in Anspruch genommen, welcher in Abhangig-
keit der Anlagentypen (Solarbdume oder Sténder) und der installierten Leistung (i.d.R. > 1 MW) mit einer
erkennbaren Flachenrelevanz > 3 ha und ggf. Hohenrelevanz bei Solarbdumen eine Prifungswirdigkeit im
Einzelfall aufweist. Eine flachenhafte Installation von Photovoltaikanlagen hat deutliche Auswirkungen auf
die Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung, Bodenveranderung, Flachenzerschneidung und die Verande-
rung des Landschaftsbildes. Betriebsbedingt kbénnen Lichtreflektionen durch Solarmodule auftreten.

Um eine hohe Energieleistung erreichen zu kénnen, ist die Tendenz zu immer grolRerem Flachenbedarf er-
kennbar (2006: Inanspruchnahme von 195 ha bei einer Gesamtleistung von 39 MW, 2008 Inanspruchnahme
von 457 ha bei einer Gesamtleistung von 75 MW).

Aus diesem Grund ist bei Vorhaben zur Errichtung von Photovoltaikanlagen eine landesplanerische Abstim-
mung unerlasslich, in der die Auswirkungen auf den Raum zu prufen sind. Die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flache soll vermieden werden, um die Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirt-
schaftszweig zu sichern.

Die in Rede stehende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der Errichtung von PV-
Freiflachenanlagen auf einer Gesamtflache von ca. 18,7 ha entspricht damit prinzipiell den Zielvorgaben
Z7103. Bezugnehmend auf die Vorgabe Z115 erfolgt im vorliegenden Planverfahren die Beteiligung der obe-
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ren Landesplanungsbehdrde mit dem Ziel der landesplanerischen Abstimmung zu den Auswirkungen des
Vorhabens.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen wurde
seitens der oberen Landesplanungsbehérde keine Stellungnahme abgegeben. Die Gemeinde Wallhausen
kann damit davon ausgehen, dass seitens der Behdrde keine prinzipiellen Einwendungen gegen die Pla-
nung und das Vorhaben bestehen.

Den Grundsétzen G84 und G85 kann mit der vorliegenden Planung nicht entsprochen werden. Hierbei
ist anzumerken, dass mit den aktuellen bundespolitischen Vorgaben zur Beschleunigung des Ausbaus von
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien, dieser raumordnerische Grundsatz aus dem Jahre 2011
nicht mehr den aktuellen raumordnerischen Planungsvorgaben entsprechen kann.

Die Flachen der Plangebiete 1 bis 4 stellen derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen dar, welche Uberwie-
gend hohe und sehr hohe Ertragswertzahlen aufweisen. Es handelt sich um Flachen aus konventioneller
Landwirtschaft mit entsprechenden nitratbelasteten Béden.

Nach der Umsetzung der geplanten Vorhaben werden die Flachen unter den PV-Modulen weiter landwirt-
schaftlich — als extensive bewirtschaftete Grinlandflache — genutzt werden. Das wird zu einer deutlichen
Verbesserung der Bodenqualitat sowie Biodiversitat der Flache fuhren.

Nach Ruckbau der Anlagen stehen die Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfligung. Wei-
terhin ist auszufilhren, dass der Vorhabentrdger des Planvorhabens das ortsanséssige landwirtschaftliche
Unternehmen in Wallhausen ist, welches Eigentimer und Bewirtschafter der Plangebietsflachen ist.

Die PV-Anlage stellt dabei eine weitere Einkommensmaglichkeit der Landwirtschaft Wallhausen GmbH &
Co.KG dar. Ziel ist es, im Sinne der Diversifikation der Betriebsstruktur des landwirtschaftlichen Unterneh-
mens, zusatzliche wirtschaftliche Unternehmensfelder aufzubauen, um das Unternehmen langfristig wirt-
schaftlich abzusichern und das unternehmerische Risiko welches mit einer reinen landwirtschaftlichen Tatig-
keit verbunden ist, zu minimieren.

In den Durchfuhrungsvertragen gem. § 12 BauGB zu den parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vor-
habenbezogenen Bebauungsplanen wird zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Wallhausen
vereinbart, dass die PV-Anlage nach Ende der Betriebszeit ordnungsgeman zuriickzubauen und die Flache
als landwirtschaftliche Flache wieder in Nutzung zu nehmen ist.

Damit gehen die Flachen nicht als landwirtschaftliche Flachen verloren. Der landwirtschaftliche Betrieb plant
lediglich eine temporére Nutzung zur Energieerzeugung.

Mit der planungsrechtlichen Vorbereitung der Errichtung der geplanten PV-Freiflichenanlagen auf
bislang und auch zuklnftig landwirtschaftlich genutzten Fldchen macht die Verbandsgemeinde
»Goldene Aue“ von ihrem Abwidgungs- und Ermessensspielraum im Hinblick auf raumordnerische
Grundséatze Gebrauch, um dem Uberragenden 6ffentlichen Interesse am Ausbau der regenerativen
Energieerzeugung ausreichend Rechnung zu tragen.

Die Flachen des Plangebietes 3 und 4 liegen aul3erdem innerhalb des im LEP 2010 ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebietes zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 18 ,Teile des Siidharzes mit
Gipskarstlandschaft®.

Z 120 Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der Entwicklung und
Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhéangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer
Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Land-
schaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften
mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften.

Zur Bedeutung der Vorbehaltsgebiete heil3t es im LEP 2010:

In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.

Die Verbandsgemeinde nimmt in Abwagung dieses raumordnerischen Grundsatzes dennoch aus folgenden,
in der Abwagung als héher bewerteten Grinden, die Anderung der Flachendarstellung als Sondergebiet
~Photovoltaik® fir die Flachen des Plangebietes 3 vor:
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- Die Flachen des Plangebietes 3 werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie stellen keinen
mit naturnahmen Elementen ausgestatteten Landschaftsraum dar. Es handelt sich um Flachen aus
konventioneller Landwirtschaft mit entsprechenden nitratbelasteten Béden.

- Im Plangebiet 3 soll auf einer Flache von lediglich ca. 2,2 ha eine PV-Anlage errichtet werden, eine
Raumbedeutsamkeit der Anlage scheint aufgrund der geringen GréRe nicht gegeben. Nach der Um-
setzung des Vorhabens werden die Flachen unter den PV-Modulen weiter landwirtschaftlich — als
extensive bewirtschaftete Grinlandflache — genutzt werden. Das wird zu einer deutlichen Verbesse-
rung der Bodenqualitat sowie Biodiversitat der Flache fihren. Dies entspricht prinzipiell der Zielaus-
richtung des raumordnerischen Grundsatzes.

Die Flachen des Plangebietes 4, welche in verschiedenen naturschutzfachlichen Schutzgebieten liegen,
sollen nicht baulich genutzt werden. Hier erfolgen ausschlie3lich Darstellungen von naturschutzfachlichen
Ausgleichsmallnahmen. Vorgesehen ist es, die intensive Ackerbewirtschaftung ebenfalls in eine extensive
Grunlandnutzung mit dem Ziel des Ausbildens artenreicher Wiesen zu tberfuhren.

- Im Ergebnis der Umsetzung der Planung wird eine intensive ackerbauliche Nutzung, mit dem damit
verbundenen Dungemittel und Pflanzenschutzmitteleintrag, aufgegeben. Im Plangebiet 4 soll eine
reine extensive Grinlandflache entwickelt werden. Auch unter den Solarpaneelen im Plangebiet 3
wird eine extensive Bodennutzung erzielt. Damit verbunden wird eine 6kologische Aufwertung der
Flachennutzung erreicht, die prinzipiell dem Grundsatz zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsys-
tems entspricht.

- Die zu errichtende PV-Anlage dient der Erzeugung erneuerbarer Energien und damit den klimapoliti-
schen Zielen der Gemeinde, des Landes Sachsen/Anhalt sowie des Bundes.

Ausziige aus dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (REPHarz):

Der REPHarz in der Beschlussfassung vom 09.03.09 wurde mit der offentlichen Bekanntmachung vom
23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt. Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des REPHarz,
in Kraft getreten durch o6ffentliche Bekanntmachung vom 22.05./29.05.10 sowie die Ergdnzung des REP
Harz um den Teilbereich Wippra, in Kraft getreten durch die O6ffentliche Bekanntmachung vom
23.07./30.07.11. Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Zentralortliche Gliede-
rung“ erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und 29.09.18 ihre Rechtskraft und l6st damit die bisherigen
Regelungen zur zentraldrtlichen Gliederung gemafR Pkt. 4.2. des REPHarz ab. Mit Bekanntmachung vom
19.12.15 wurde die Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Er-
neuerbare Energien-Windenergienutzung“ 6ffentlich bekannt gemacht. In diesem Verfahren hat die Regio-
nalversammlung am 26.06.19 die Fortschreibung eines neuen Kriterienkataloges - Wind beschlossen. Am
06.07.2021 hat die Regionalversammlung den Entwurf dieses Sachlichen Teilplanes mit Umweltbericht fur
das Anhorungs- und Beteiligungsverfahren freigegeben. Damit haben die im Entwurf des Teilplanes enthal-
tenen in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung den Charakter von sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung gemaf § 3 Abs.1 Nr. 4 ROG.

Zur Loésung der Planungsaufgabe wurden dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz
(REP Harz 2009) im Hinblick auf die geplante Standortentwicklung folgende wesentlichen Zielvorgaben ent-
nommen:

Die Gemeinde Wallhausen liegt im mittelzentralen Funktionsraum der Kreisstadt Sangerhausen sowie im
grundzentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Rof3la. lhr selbst ist im Regionalen Entwicklungsplan
keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet worden.

Die Plangebiete liegen im Vorranggebiet fir Wassergewinnung Nr. X ,Sangerhausen-Wallhausen-
Grol3leinungen-Lengefeld“ des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Harz (REPHarz). Da
bisher keine Festsetzung einer Trinkwasserschutzzone fir die FlAchen der Plangebiete vorgenommen wurde
und die Standorte bereits seit vielen Jahren einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, geht die Ver-
bandsgemeinde davon aus, dass die vorliegende Planung den Zielvorgaben dieses Vorranggebietes nicht
entgegensteht.

Weiterhin ist festzustellen, dass durch die Errichtung der PV-Freiflachenanlage keine negativen Beeintrach-
tigungen auf die Grundwasserentstehung und -qualitat zu erwarten sind. Der Versiegelungsgrad in den
Plangebieten entsteht lediglich durch die Modultischstiitzen sowie kleine Anlagen von Wechselrichter oder
Trafostationen. Das auftreffende Niederschlagswasser wird von den Solarpaneelen ablaufen und kann wei-
terhin ungehindert im Boden versickern. Weiterhin erfolgt durch die extensive Griinlandnutzung zwischen
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und unter den Solarpaneelen kein Dungemittel oder Pflanzenschutzmitteleintrag mehr. Damit gelangen kei-
ne chemischen Substanzen uber das Niederschlagswasser in den Boden. Das hat deutlich positive Auswir-
kungen auf die Grundwasserqualitat zumal sich die Flachen derzeit im Bereich nitratbelasteter Feldbldcke
befinden.

Seitens der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mansfeld-Stidharz wurden im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung im Planverfahren keine Einwendungen gegen das Vorhaben geltend gemacht.

N

Plangebiete 1 und 2

Ar R < S : = L\\ = -::': ~
Lage des Plangebietes im Bereich nitratbelasteter Feldblocke, Auszug Sachsen- Anhalt Viewer
erstellt am: 27.04.2023 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt © GeoBasis-DE / LVermGeo 2021)

Weiterhin ist von den Plangebieten 3 und 4 das im REP Harz ausgewiesene Vorbehaltsgebiet Tourismus
und Erholung ,Harz und Harzvorlander” betroffen.

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten flr Tourismus und Erholung ist den Belangen des Tourismus bei
der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen. Dieser Vorgabe
kann mit der Planung gefolgt werden. Prinzipiell werden durch das Vorhaben keine touristischen Wegefiih-
rungen oder Anlagen der touristischen Infrastruktur bertihrt. Weiterhin erfolgt, insbesondere in dem, im Vor-
behaltsgebiet liegenden Plangebiet 4 die Umwandlung von intensiver Ackernutzung in ein artenreiches
Grunland als AusgleichsmalBnahme. Diese Festsetzungen dienen der Verbesserung der Biodiversitat, des
Landschaftsbildes und besitzen damit eine positive Auswirkung auf das Tourismuspotenzial der Region.

GeméalR Z 21 (Kap. 3.4 SaTP Erneuerbare Energien) sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Regel
raumbedeutsam und bedurfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist ins-
besondere ihre Wirkung auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt und

- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

zu prifen (LEP LSA 2010, Z 115).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter sind raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen auf den betroffenen Flachen auszuschlieRen.

Die Prufung der Beeintrachtigung der Schutzguter erfolgt im Umweltbericht - Teil 2 der Begriindung bzw. in
den Umweltberichten der parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nen Nr. 10 und Nr. 11 (Abschichtung) . Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen im Ergebnis der Bewertung
des Vorhabens sowie der in den Bebauungsplanen konkret festgesetzten Vermeidungs-/Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen ausgeschlossen werden.
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Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen wurde
seitens der oberen Landesplanungsbehérde keine Stellungnahme abgegeben. Die Gemeinde Wallhausen
kann damit davon ausgehen, dass seitens der Behdrde keine prinzipiellen Einwendungen gegen die Pla-
nung und das Vorhaben bestehen.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen steht den derzeitigen raumordnerischen
Zielvorgaben und Grundséatzen nicht entgegen. Die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ kann davon
ausgehen, dass sie ihrer Anpassungspflicht gemalRl § 1 (4) BauGB in ausreichendem Malfie nach-
kommt.

Mit der planungsrechtlichen Vorbereitung zur Errichtung von PV- Freiflachenanlagen auf bislang und
auch zuklnftig landwirtschaftlich genutzten Flachen macht die Verbandsgemeinde von ihrem Abwa-
gungs- und Ermessensspielraum im Hinblick auf raumordnerische Grundséatze Gebrauch, um dem
Uberragenden o6ffentlichen Interesse am Ausbau der regenerativen Energieerzeugung ausreichend
Rechnung zu tragen.
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10.5. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen Planungen der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue*

Konflikte mit anderen Planungen der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

10.6. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR 8§ 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Aus Sicht der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® werden durch die konkrete stadtebauliche Zielausrichtung
und den Inhalt der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes die Belange benachbarter Gemeinden nicht
negativ berthrt.

Begriindung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 3 Teilbereichen




Méarz 2024

Seite: 21 von 38

11. Inhalt der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen

11.1. Betroffenheit der nach 8§ 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu berucksichtigenden Belange

Bei der Aufstellung des in Rede stehenden Bauleitplans waren die nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange geméaR § 1 (6) BauGB durch die Darstellun-
gen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
Grundlage: Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grundlage s |23
§1ADs. 6 Belang § 2 S Bemerkung
BauGB 2| | =
Keine erheblichen Beein-
trachtigung der Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse in der
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ortslage Wallhausen, PV-
Nr. 1 Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar- X Anlagen verursachen keine
beitsbevélkerung, Larm- oder Staubemissio-
nen, Blendwirkungen kénnen
ausgeschlossen werden
(blendarme Module)
die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforde- nicht betroffen
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs-
entwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung,
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen,
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir- nicht betroffen
kungen auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und nicht betroffen
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,
Grol3flachige PV-Anlagen
besitzen pragende Wirkung
auf das Landschaftsbild,
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Bewertung erfolgt im Rah-
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral’en und men der Eingriff-
Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli- X | Ausgleichsbewertung  bzw.
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land- der Festsetzung von Aus-
schaftsbildes gleichsmaBnahmen in den
parallel aufgestellten vorha-
benbezogenen Bebauungs-
planen
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffent-
Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst nicht betroffen
und Seelsorge,
NI 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur- x Belangen werden im Um-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere weltbericht sowie in den
parallelen  B-Planverfahren
Nr.7 a die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft, X abgearbeitet.

Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die

Begriindung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 3 Teilbereichen




Méarz 2024

Seite: 22 von 38

Landschaft und die biologische Vielfalt

Nr.7b

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

nicht betroffen

Nr.7c

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

nicht betroffen

Nr.7d

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonsti-
ge Sachguter

nicht betroffen

Nr.7e

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern

nicht betroffen

Nr. 7 f

die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie

PV-Anlage dient der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien

Nr.7g9

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes

nicht betroffen

Nr. 7 h

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von
Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

nicht betroffen

Nr. 7i

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d

Belangen werden im Um-
weltbericht sowie in den
parallelen  B-Planverfahren
abgearbeitet.

Nr. 7 j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
ligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

nicht betroffen

Nr. 8 a

die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung,

Errichtung der PV-Anlagen
erfolgt durch die Landwirt-
schaft Wallhausen GmbH&
Co.KG im Rahmen der
Diversifizierung der Unter-
nehmensstruktur zur  wirt-
schaftlichen Sicherung des
Unternehmens

Nr.8 b

der Land- und Forstwirtschaft,

Anlagenflachen gehen tem-
porar als Ackerland verlo-
ren, die Errichtung der PV-
Anlagen erfolgt auf landwirt-
schaftlichen Flachen durch
den Flacheneigentimer und
Bewirtschafter im Rahmen
der Diversifizierung  der
Landwirtschaft Wallhausen
GmbH& Co.KG

Nr.8c

der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

Errichtung der PV-Anlagen
erfolgt durch die Landwirt-
schaft Wallhausen GmbH&
Co.KG im Rahmen der
Diversifizierung der Unter-
nehmensstruktur zur  wirt-
schaftlichen Sicherung des
Unternehmens und damit
dem Erhalt von Arbeitsplat-
zen
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Nr 8 d des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere nicht betroffen
des Mobilfunkausbaus,
der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, PV-Anlage dient der dezent-
Nr.8 e ) e . . ralen Erzeugung erneuerba-
einschlieBlich der Versorgungssicherheit )
rer Energien
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der
Mobilitat der Bevélkerung, auch im Hinblick auf die Entwick-
lung beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
N mobilitat einschlieRlich des offentlichen Personennahver- nicht betroffen
’ kehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde-
rer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stéadtebaulichen Entwick-
lung,
NI 10 die Bp]ange der Verteidigung und .o!e__s ZlVlIschutzes sowie nicht betroffen
der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen N N
N . . . ) Flachennutzungsplanénde-
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr : :
. 2 ) rung ist Planinhalt
beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung,
Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes nicht betroffen
die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und .
Nr. 13 ihrer Unterbringung nicht betroffen
Bauliche Nutzung von bisher
unversiegelten Ackerflachen,
Versiegelung wird auf <1%
. . o - der Flache begrenzt — Fest-
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. X setzungen erfolgen in den
parallel aufgestellten vorha-
benbezogenen Bebauungs-
planen

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung sind zum derzeitigen Kenntnisstand der Verbands-
gemeinde keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst.

Die stadtebauliche Zielausrichtung der Flachennutzungsplandnderung steht den inhaltlichen Kriterien des
81 (5) BauGB fur eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde Wallhausen grundsétzlich
nicht entgegen.

Da das Planverfahren keine nicht Iésbaren boden- oder immissionsschutzrechtlichen Spannungen verur-
sacht, kann Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® gemal 8§ 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB zusammenfassend davon
ausgehen, dass durch die in Rede stehende Flachennutzungsplananderung keine wesentlichen oder gar
erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgelést werden.

11.2. Beschreibung und Begriindung der vorgenommenen Darstellungen

Ziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen ist es, fiir die Plangebiete eine Sondergebiets-
flache ,Photovoltaik® darzustellen und damit die Entwicklungsgrundlage fir die parallel im Aufstellungsver-
fahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 11 der Gemeinde Wallhausen her-
zustellen.
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11.2.1. Raumlicher Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung

Als Planunterlage fir die in Rede stehende Flachennutzungsplananderung der Verbandsgemeinde ,Goldene
Aue“ wurde ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Wallhausen auf der topographischen
Karte (Maf3stab 1:10.000) verwendet. Die Kartengrundlage und der Maf3stab orientieren sich am Original-
mafstab des wirksamen Flachennutzungsplanes und wurden so gewahlt, dass der Planinhalt rechtseindeu-
tig dargestellt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit somit
den Anforderungen des 8§ 1 (2) PlanzV.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst 4 Teilbereiche (Plangebiete 1 — 4).

Plangebiete 1 und 2:

Die Plangebiete 1 und 2 befinden sich in der Flur 8 der Gemarkung Wallhausen, dstlich angrenzend an die
Bebauung der Ortslage und besitzen eine FlachengréRe von 7,74 ha (Plangebiet 1) und 8,73 ha (Plangebiet
2). Es handelt sich um Flachen, die ausschlieR3lich landwirtschaftlich genutzt werden. Die Flachen befinden
sich im Eigentum und in der Bewirtschaftung der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co.KG. Die Plangebie-
te liegen in einer Hohenlage von ca. 140miNHN. Es handelt sich topographisch um, in nérdlicher Richtung
ganz leicht ansteigendes Gelénde.

Die Plangebiete 1 und 2 werden begrenzt
- im Norden vom Schienennetz der Deutschen Bahn, Strecke Halle-Nordhausen,
- im Suden von der Landesstraf3e L151 Wallhausen in Richtung Sangerhausen
- im Westen von der Bebauung der Ortslage.
Ostlich der Plangebiete schlieRen sich weitere Ackerflachen in Richtung Sangerhausen an.

Plangebiet 3:
Das Plangebiet 3 befindet sich nérdlich der Bebauung der Ortslage Wallhausen und umfasst Teilflachen des

Flurstiickes 193/2 der Flur 4 Gemarkung Wallhausen mit einer Gesamtgré3e von ca. 2,3 ha.
Es handelt sich um Flachen, die bisher landwirtschaftlich genutzt werden (Ackerflachen). Die Flachen befin-
den sich im Eigentum und in der Bewirtschaftung der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co.KG.
Bei dem Plangebiet handelt es sich topographisch um, in nérdlicher Richtung stark ansteigendes Gelande.
Das Plangebiet 3 wird begrenzt

- im Norden von Ackerflachen,

- im Osten von der kommunalen StralRe ,Felsenkeller” sowie von Obstwiesen und Offenland geprag-

tem Landschaftsraum,
- im Siuden von der der Bebauung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
- im Westen vom Landschaftseinschnitt des Hintertals.

Plangebiet 4:
Das Plangebiet 4 befindet sich ndrdlich des Plangebietes 3, auf dem Flurstick 193/2 der Flur 4 Gemarkung

Wallhausen. Es erstreckt sich auf einer Flache von ca. 9.600 mz.

Dabei erfolgt eine deutliche raumliche Trennung der Plangebiete 3 und 4. Auf den Flachen zwischen den 2
Teilbereichen befinden sich Ackerflachen, die auch kinftig weiterhin als solche bewirtschaftet werden sollen.
Die Flachen des Plangebietes 4 sollen ausschlieRlich fir naturschutzfachliche AusgleichsmalRhahmen ge-
nutzt werden. Diese werden den, durch die Festsetzungen der parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 11 zu erwartenden naturschutzfachlichen Eingriffe, zugeordnet.

Die an die Geltungsbereiche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes angrenzenden Darstellungen
wurden aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Wallhausen informell tbernommen — bleiben jedoch
selbst von der der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes unberihrt.

11.2.2. Art der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Um das angestrebte Planungsziel, der Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage vorzubereiten, werden
im Geltungsbereich der 2. Anderung als Art der baulichen Nutzung Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik“ gem. § 1 (2) BauNVO in einer Grolenordnung von ca. 18,7 ha dargestellt.

Mit der Darstellung als Sondergebiet ,Photovoltaik® soll die planungsrechtliche Vorbereitung fur die parallel
im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und 11 der Gemeinde
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Wallhausen geschaffen werden. Ziel ist das Herstellen der Voraussetzungen zur Einhaltung des Entwick-
lungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB.

11.2.3. Flachen fir die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9a) BauGB i.V.m. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 5 (2) Nr.10 BauGB)

Die Flachen des Plangebietes 4 liegen innerhalb naturschutzfachlicher Schutzgebiete (LSG, Naturpark, Bio-
sphéarenreservat). Mit dem Ziel der 6kologischen Aufwertung sollen die in diesem Bereich derzeit vorhande-
nen intensiv genutzten Ackerflachen in extensive Grinflachen umgewandelt werden. Die Flachen bleiben
dabei als Grunlandflachen in einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die konkrete Festsetzung der Flachenumwandlung erfolgt im Rahmen der parallel im Planverfahren befindli-
chen vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 ,Photovoltaik | ,Mihlgebreite“ und Nr. 11 Photovoltaik II
.Felsenkeller” der Gemeinde Wallhausen.

Weiterhin werden weitere, in den genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanen festgesetzten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes bernommen um diese mit dieser Darstellung konkret vorzubereiten.

Die erzielte 6kologische Aufwertung wird im Zuge der parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungspléane Nr. 10 und Nr. 11 als AusgleichmalRnahme bilanziert und bei der Umset-
zung dieser Bebauungsplane zu erwarteten Eingriffen zugeordnet.

Die Aufnahme der Darstellung dient damit der konkreten rdumlichen Festlegung von Kompensationsmalf3-
nahmen, die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes erforderlich werden, schon auf der vorbereiten-
den Ebene der Flachennutzungsplanung.

11.3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 (4) und (4a) BauGB)

Die Flachen der Plangebiete 1, 2 und 3 befinden sich nicht innerhalb naturschutzfachlicher oder wasser-
rechtlicher (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) Schutzgebiete.

Die Flachen des Plangebietes 4 befinden sich innerhalb folgender naturschutzfachlicher Schutzgebiete:
- Naturpark ,Harz / Sachsen Anhalt®
- Biospharenreservat ,Karstlandschaft Stidharz*
- Landschaftsschutzgebiet ,Harz und stidliche Harzvorland®.

Die Grenzen der Schutzgebiete wurden nachrichtlich Gbernommen. Aufgrund des Plangebietes 4 innerhalb
der genannten Schutzgebiete erfolgt hier lediglich die Darstellung von naturschutzfachlichen Ausgleichs-
malRnahmen. Diese Darstellung bzw. deren Umsetzung steht den jeweiligen Schutzzielen der Schutzgebiete
nicht entgegen.

Denkmalgeschitzte Objekte oder Denkmalensemble sind durch die Planung nicht betroffen.

12. ErschlieBung

Die Plangebiete 1 und 2 liegen &stlich der Ortslage von Wallhausen. Die auf3ere ErschlieBung des Plange-
bietes erfolgt tiber jeweils eine Anbindung an die sidlich des Plangebietes verlaufende Landesstrale L151.

Das Plangebiet 3 befindet sich nérdlich der Ortslage von Wallhausen. Die au3ere Erschliel3ung des Plange-
bietes erfolgt Giber eine Anbindung an die 6stlich des Plangebietes verlaufende kommunale Stralle ,Felsen-
keller®. Die Festsetzung dieser Erschlieung erfolgt als private Verkehrsflache im Bereich der Flurstiicke
193/1, und 194 der Flur 4 Gemarkung Wallhausen. Auf den Flachen befindet sich bereits ein Wirtschaftsweg.

Die PV-Anlagen selbst werden kinftig keine zusatzliche Verkehrsbelastung (Quell- oder Zielverkehr) erzeu-
gen. Die Flachen missen regelmaRig ausschlieRlich im Zeitraum der Errichtung der PV-Anlage von Bau-
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fahrzeugen angefahren werden. Ist die Errichtung abgeschlossen, erfolgt lediglich die verkehrliche Nutzung
fur Wartungsfahrzeuge an wenigen Tagen im Jahr oder im Fall eines Brandes durch Rettungsfahrzeuge.
Eine innere ErschlieBung der Plangebiete wird, wenn erforderlich, vom Vorhabentrager bedarfsgerecht aus-
gebaut. Dabei sind lediglich Zuwegungen fir die Wartung der Anlagen notwendig, welche versickerungsof-
fen auszubauen sind.

Eine abwasser- und trinkwasserseitige ErschlieBung sowie die Integration der Plangebiete in das Abfallbe-
seitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises sind nicht erforderlich und somit auch nicht vorge-
sehen

Das unbelastete Niederschlagswasser soll weiterhin vor Ort versickern.

Nordhausen/Kelbra, 8. Marz 2024
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Teil Il = Umweltbericht nach 8 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB

13. Vorbemerkungen zum Umweltbericht

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht gemald Anlage zu 88 2 und 2a BauGB beschrieben und bewertet. Die Ermittlungen fur die
Umweltprifung und den Umweltbericht beziehen sich dabei geméaR § 2 (4) BauGB auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittlung der Beein-
trachtigung sowie des Inhalts und Detaillierungsgrads des Umweltberichts auch zu beachten, dass die Kon-
fliktbewaltigung auch der nachsten Planungsebene und in einigen Féllen auch der spéateren Vorhabenzulas-
sung Uberlassen bleibt (Konflikttransfer in das spéatere Plan- bzw. Genehmigungsverfahren).

Zum Begriff der "Erheblichkeit" nachteiliger Umwelteinwirkungen (8 2 (4) Satz 1 BauGB) bestehen keine

ausdriicklichen gesetzlichen Vorgaben. Allerdings sind die fiir das Vorhaben in der Anlage 1 zum UVPG ggf.

vorhandenen GroRRen- oder Leistungswerte als eine Wertung des Gesetzgebers anzusehen, wann bei einem

Vorhaben in der Regel von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen ist.

Bei lediglich vorprifungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

nur ausgegangen werden, wenn sie auf Grund besonderer Umstande vergleichbar "schwere" Umweltauswir-

kungen haben kénnen.

Die Bewertungsmafstabe unterliegen im Ubrigen, soweit nicht zwingendes Recht zu beachten ist, bei plane-

rischen Entscheidungen — wie im Fall der Bauleitplanung — den planungshoheitlichen Abwéagungsgrundsat-

zen auf der Grundlage tatsachlich vorhandener Anhaltspunkte und der Anwendung von gesammelten Erfah-

rungswerten der Gemeinde.

Als Bewertungsmal3stdbe kdnnen je nach Lage des Einzelfalls in der Bauleitplanung unter anderem heran-

gezogen werden:

1. umweltbezogene Ziele der Raumordnung gemafn § 1 (4) BauGB,

2. das allgemeine Ziel des § 1 (5) Satz 2 BauGB, nach dem der Bauleitplan dazu beitragen soll, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,

3. die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Satz 1 Nr. 7 a—i BauGB,

4. die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB,

5. umweltbezogene Darstellungen in Flachennutzungspléanen gemaf § 5 (2) Nr. 5, 6, 9 und 10 BauGB,

6. umweltbezogene Aussagen in Fachplanen des Natur-, Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechts,
soweit sie fiir die Abwagung nach § 1 (7) BauGB i.V.m. § 2 (3) BauGB von Bedeutung sind,

7. die Eingriffsregelung nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB,

8. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen, insbesondere der Gebiete

von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischer Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
gemaR § 1 (6) Nr. 7b) BauGB,
9. der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

Anmerkung: Bei allen vorzunehmenden Betrachtungen und Prifungen ist nicht nur von dem konkret ge-
planten Planvorhaben auszugehen, sondern es ist die gesamte planungsrechtlich zulassige
Nutzungspalette zu beachten.

Im konkreten Fall ist zu beriicksichtigen, dass der Flachennutzungsplan ein verwaltungsinternes Planungs-
instrument der planenden Gemeinde ist und keine unmittelbare Rechtswirkung "nach au3en" entwickelt, d.h.,
aus seinen Darstellungen sind direkt keine Rechtsanspriche auf bestimmte Grundstiicksnutzungen herzulei-
ten. Er stellt allerdings bei der Beurteilung von sonstigen Bauvorhaben im Auf3enbereich gemal § 35 BauGB
einen zu beachtenden 6ffentlichen Belang dar, erzeugt die so genannte ,Selbstbindung" der Gemeinde in
Bezug auf die aus ihm zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplédne sowie die Anpassungspflicht 6ffentlicher
Planungstrager, sofern sie dem Plan nicht widersprochen haben (8§ 7 BauGB).
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14. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

14.1. Planungserfordernis gemaf 8§ 1 (3) BauGB und Planungsziele

Der Flachennutzungsplan fur die ehemals selbststéandige Gemeinde Wallhausen mit dem Ortsteil Hohlstedt
wurde im Jahre 2005 wirksam. Dieser Flachennutzungsplan wird seit 2010 von der Verbandsgemeinde
,Goldene Aue” fortgeflhrt.

Anlass der vorliegenden 2. Flachennutzungsplanédnderung ist das stadtebauliche Ziel der Verbandsgemein-
de, auf Antrag der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co.KG, Grof3leinunger Weg 02, 06528 Wallhausen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von 3 Photovoltaikfreiflachenanlage mit einer Gesamt-
leistung von ca. 23,5 MWp auf betriebseigenen landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkung Wallhausen
zu schaffen.

Dabei befinden sich 2 der geplanten Anlagen 6stlich der Ortslage Wallhausen, im Bereich sidlich der Bahn-
strecke Halle-Nordhausen und nérdlich der LandesstraBe L151. Der Standort der 3. Anlage ist nérdlich der
Ortslage von Wallhausen geplant. Die Umsetzung der PV-Anlagen soll im zeitlichen und funktionalen Zu-
sammenhang erfolgen.

Bei den geplanten Photovoltaikanlagen handelt es sich um ein fest montiertes Modultischsystem, bei dem
die Photovoltaikmodule in einem bestimmten Winkel (hier ca. 17° zu den senkrechten Modultischstiitzen)
ausgerichtet werden. Die Anlagen sollen eine Leistung von insgesamt ca. 23,5 MWp erzeugen.

Geplant ist die Ausrichtung der Module in Richtung Stden. Es werden ausschlieRlich blendarme Module
eingesetzt um Blendwirkungen auszuschlief3en.

Die Festlegung und Sicherung des externen Einspeisepunkts flr den erzeugten Solarstrom liegt im Verant-
wortungsbereich des Investors, in Abstimmung mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen. Als
Einspeisepunkt ist bisher Oberrdblingen vorgesehen.

Die Errichtung der PV-Anlage erfolgt komplett auf Flachen der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co.KG.
Alle Flachen werden aktuell ackerbaulich genutzt.

Die geplante Nutzung der Flachen zur Erzeugung von regenerativer Energie (hier: PV-Anlage) wird seitens
der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® an diesem Standort grundsétzlich beflirwortet.

Der Standort der geplanten PV-Anlagen der Teilbereiche 1 und 2 befindet sich dstlich der Ortslage Wallhau-
sen, im Bereich sudlich der Bahnstrecke Halle-Nordhausen und nérdlich der Landesstral3e L151.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflachengréf3e von ca. 16,5 ha. Der Standort befindet
sich auf3erhalb naturschutzfachlicher und wasserrechtlicher Schutzgebiete.

Der Standort der geplanten PV-Anlage im Teilbereich 3 befindet sich nérdlich der Ortslage Wallhausen, im
Bereich eines stetig nach Norden hin ansteigenden Sudhangs. Der Abstand zur im Zusammenhang bebau-
ten Ortslage betragt ca. 75m, wobei sich die siidliche Grenze der PV-Anlage schon auf einem 10m hdher
gelegenen topographischen Niveau befindet. Der Teilbereich 3 umfasst eine GesamtflachengréfRe von ca.
2,3 ha.

Nordlich des Teilbereiches 3 wird der Teilbereich 4 in das Planverfahren der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes einbezogen. Die Flachen innerhalb des Teilbereiches 4 umfassen eine GréRenordnung von
9.600 m2 (ca. 1,0 ha) sind ausschlielich fur naturschutzfachliche Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen.

Da die Flachen dieser geplanten PV-Anlagen derzeit planungsrechtlich dem Aufl3enbereich gem. § 35
BauGB zugeordnet werden, ist fur die geplanten baulichen Nutzungen die Aufstellung von Bebauungsplanen
erforderlich. Diese kdnnen nicht aus den derzeitigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt werden. Aus diesem Grund ist die vorbereitende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wallhausen erforderlich.

Parallel zum Planverfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,Muhlgebreite* fur die Flachen der
Teilbereiche 1 und 2 sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il
.Felsenkeller” durch die Gemeinde Wallhausen.
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Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 4
Teilbereichen und der anschlieBRenden Umsetzung der geplanten Photovoltaikanlagen beabsichtigen die
Gemeinde Wallhausen und die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue“ den Energiekonzepten des Bundeslan-
des Sachsen-Anhalt sowie der Bundesrepublik Deutschland Rechnung zu tragen, da:
- mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen dem Grundsatz einer umweltvertraglichen Energieversor-
gung, der Luftreinhaltung sowie dem Klimaschutz entsprochen wird,
- der Anteil der erneuerbaren Energien an der Energieversorgung ausgeweitet und
- damit ein konkreter Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz geleistet werden kann.

Darliber hinaus versteht die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue“ das Urteil des Bundesverfassungsgerichtes
(Beschluss vom 24. Méarz 2021; 1 BvR 2656/18, 1 BvR 96/20, 1 BvR 78/20, 1 BvR 288/20, 1 BvR 96/20, 1
BVvR 78/20) als Handlungsaufforderung, mehr als bisher fir den Klimaschutz zu tun, da Teile des Klima-
schutzgesetzes der Bundesrepublik Deutschland als verfassungswidrig erklart wurden, da aus Sicht des
Bundesverfassungsgerichts das Klimaschutzgesetz der Bundesrepublik von 2019 bei der Erreichung der
Klimaziele zu kurz greift.

14.2. Beschreibung und Begriindung der vorgenommenen Darstellungen

14.2.1. Raumliche Geltungsbereiche der Flachennutzungsplananderung

Als Planunterlage fir die in Rede stehende Flachennutzungsplananderung der Verbandsgemeinde ,Goldene
Aue“ wurde ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Wallhausen auf der topografischen Karte
(Maf3stab 1:10.000) verwendet. Die Kartengrundlage und der Mal3stab orientieren sich am OriginalmalRstab
des wirksamen Flachennutzungsplanes und wurden so gewéhlt, dass der Planinhalt rechtseindeutig darge-
stellt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit somit den An-
forderungen des § 1 (2) PlanzV.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanéanderung umfasst 4 Teilbereiche (Plangebiete 1 — 4).

Plangebiete 1 und 2:

Die Plangebiete 1 und 2 befinden sich in der Flur 8 der Gemarkung Wallhausen, dstlich angrenzend an die
Bebauung der Ortslage und besitzen eine Flachengréf3e von 7,74 ha (Plangebiet 1) und 8,73 ha (Plangebiet
2). Es handelt sich um Flachen, die ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt werden. Die Flachen befinden
sich im Eigentum und in der Bewirtschaftung der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co.KG. Die Plangebie-
te liegen in einer Hohenlage von ca. 140mUNHN. Es handelt sich topographisch um, in nérdlicher Richtung
ganz leicht ansteigendes Gelande.

Die Plangebiete 1 und 2 werden begrenzt
- im Norden vom Schienennetz der Deutschen Bahn, Strecke Halle-Nordhausen,
- im Suden von der Landesstraf3e L151 Wallhausen in Richtung Sangerhausen
- im Westen von der Bebauung der Ortslage.
Ostlich der Plangebiete schlieRen sich weitere Ackerflachen in Richtung Sangerhausen an.

Plangebiet 3:
Das Plangebiet 3 befindet sich nérdlich der Bebauung der Ortslage Wallhausen und umfasst Teilflichen des

Flurstiickes 193/2 der Flur 4 Gemarkung Wallhausen mit einer Gesamtgrof3e von ca. 2,3 ha.
Es handelt sich um Fléachen, die bisher landwirtschaftlich genutzt werden (Ackerflachen). Die Flachen befin-
den sich im Eigentum und in der Bewirtschaftung der Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co.KG.
Bei dem Plangebiet handelt es sich topographisch um, in ndrdlicher Richtung stark ansteigendes Gelénde.
Das Plangebiet 3 wird begrenzt

- im Norden von Ackerflachen,

- im Osten von der kommunalen Stral3e ,Felsenkeller sowie von Obstwiesen und Offenland geprag-

tem Landschaftsraum,
- im Siden von der der Bebauung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
- im Westen vom Landschaftseinschnitt des Hintertals.

Plangebiet 4:
Das Plangebiet 4 befindet sich nordlich des Plangebietes 3, auf dem Flurstiick 193/2 der Flur 4 Gemarkung

Wallhausen. Es erstreckt sich auf einer Flache von ca. 9.600 m2.
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Dabei erfolgt eine deutliche raumliche Trennung der Plangebiete 3 und 4. Auf den Flachen zwischen den 2
Teilbereichen befinden sich Ackerflachen, die auch kiinftig weiterhin als solche bewirtschaftet werden sollen.
Die Flachen des Plangebietes 4 sollen ausschliellich fiir naturschutzfachliche Ausgleichsmal3hahmen ge-
nutzt werden. Diese werden den, durch die Festsetzungen der parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungspléane Nr. 10 und Nr. 11 zu erwartenden naturschutzfachlichen Eingriffe, zugeordnet.

Die an die Geltungsbereiche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes angrenzenden Darstellungen
wurden aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Wallhausen informell tbernommen — bleiben jedoch
selbst von der der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes unberihrt.

14.2.2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Um das angestrebte Planungsziel, der Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage vorzubereiten, werden
im Geltungsbereich der 2. Anderung als Art der baulichen Nutzung Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik“ gem. § 1 (2) BauNVO in einer Grolenordnung von ca. 18,7 ha dargestellt.

Mit der Darstellung als Sondergebiet ,Photovoltaik® soll die planungsrechtliche Vorbereitung fur die parallel
im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und 11 der Gemeinde
Wallhausen geschaffen werden. Ziel ist das Herstellen der Voraussetzungen zur Einhaltung des Entwick-
lungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB.

14.2.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (85 (2)
Nr.10 BauGB)

Die Flachen des Plangebietes 4 liegen innerhalb naturschutzfachlicher Schutzgebiete (LSG, Naturpark, Bio-
sphéarenreservat). Mit dem Ziel der 6kologischen Aufwertung sollen die in diesem Bereich derzeit vorhande-
nen intensiv genutzten Ackerflachen in extensive Grinflaichen umgewandelt werden. Die Flachen bleiben
dabei als Griinlandflachen in einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die konkrete Festsetzung der Flachenumwandlung erfolgt im Rahmen der parallel im Planverfahren befindli-
chen vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 ,Photovoltaik | ,Muhlgebreite“ und Nr. 11 Photovoltaik Il
.Felsenkeller* der Gemeinde Wallhausen.

Weiterhin werden weitere, in den genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanen festgesetzten Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes bernommen um diese mit dieser Darstellung konkret vorzubereiten.

Die erzielte 6kologische Aufwertung wird im Zuge der parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 11 als AusgleichmalRnahme bilanziert und bei der Umset-
zung dieser Bebauungsplane zu erwarteten Eingriffen zugeordnet.

Die Aufnahme der Darstellung dient damit der konkreten rdumlichen Festlegung von Kompensationsmal3-
nahmen, die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes erforderlich werden, schon auf der vorbereiten-
den Ebene der Flachennutzungsplanung.

14.3. Nachrichtliche Ubernahmen (8 5 (4) Satz 1 und (4a) Satz 1 BauGB)

Die Flachen der Plangebiete 1 und 2 befinden sich nicht innerhalb naturschutzfachlicher oder wasserrechtli-
cher (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) Schutzgebiete.

Die Flachen des Plangebietes 4 befinden sich innerhalb folgender naturschutzfachlicher Schutzgebiete:

- Naturpark ,Harz / Sachsen Anhalt®

- Biospharenreservat ,Karstlandschaft Stidharz*

- Landschaftsschutzgebiet ,Harz und stidliche Harzvorland®.
Die Grenzen der Schutzgebiete wurden nachrichtlich tbernommen. Aufgrund des Plangebietes 4 innerhalb
der genannten Schutzgebiete erfolgt hier lediglich die Darstellung von naturschutzfachlichen Ausgleichs-
malinahmen. Diese Darstellung bzw. deren Umsetzung steht den jeweiligen Schutzzielen der Schutzgebiete
nicht entgegen.

Denkmalgeschitzte Objekte oder Denkmalensemble sind durch die Planung nicht betroffen.
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15. Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

15.1. Darstellung der Ziele aus den einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen

Bei der Erarbeitung des in Rede stehenden Bauleitplans werden hinsichtlich der planrelevanten Ziele des
Umweltschutzes die anerkannten Regeln der Technik sowie des Planungs-, des Naturschutz- und des Um-
weltrechtes beachtet. Die im Umweltbericht aufgefuhrten einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Fachli-
teraturgrundlagen waren die Basis fir die konzeptionellen Entscheidungen der Gemeinde Wallhausen und
der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue®.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die, in Pkt. 14.1 genannten pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen und gesichert werden. Dabei sind die wesentlichen Primar-
ziele und allgemeinen Belange des Umweltschutzes, die von Bedeutung sind, zu beriicksichtigen. Das sind
im Einzelnen:

- der natiirliche Wasserhaushalt und -kreislauf im Plangebiet,

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Sicherung der natirlichen Bodenfunktionen) im Plangebiet,
- die Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des Naturhaushalts,

- die Vermeidung bzw. Minimierung von Nutzungskonflikten.

Die inhaltlichen Zielvorgaben fur die o.a. formulierten Belange des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan
von Bedeutung sind, wurden folgenden aufgefiihrten, rechtlichen Planungsgrundlagen (Fachgesetze, Ver-
ordnungen, Plane und sonstige Fachliteratur) entnommen und in der Begriindung dargelegt:

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
- Raumordnungsgesetz (ROG) - Landesentwicklungsgesetz LSA (LEP-SA 2010)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes Sachsen-
- BauGB (BauGB) Anhalt (VWVIG LSA)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) Anhalt (KVG LSA)
- Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) - Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG) (NatschG LSA)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(BbodSchV) - Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG
— Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) LSA)
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO
(UVPG) LSA)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im
- Bundesberggesetz (BbergG) Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA)
- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungspla- - Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt
nung“ vom Umweltbundesamt (Bod-SchAG)
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® - Empfehlungen zum Bodenschutz in der Bauleitpla-
- TALarm nung (Ministerium fir Raumordnung und Umwelt LSA
1998)

- Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA)
- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
Planungsvorgaben der Raumordnungsebene

- Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-SA 2010)
- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP Halle 2009)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene:

wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Wallhausen (2005)
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 Photovoltaik | ,Muhlgebreite*
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 Photovoltaik Il ,Felsenkeller*

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der, zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses giltigen
Fassung, rechtliche Verbindlichkeit.
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Aus planungsrechtlichen Grinden ist es fur die in der Bauleitplanung anstehende Abwagung notwendig, die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen. Um die relevanten
Ziele des Umweltschutzes zu beachten und eine optimale Abwéagung im Sinne des geltenden Rechts zu
gewabhrleisten, wurde eine Umweltpriifung i.V.m. einem Umweltbericht erstellt, in dem die 6értlichen Ziele,
Erfordernisse und MalBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege dargelegt und bericksichtigt wer-
den.

15.2. Die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Es ist seitens der Gemeinde Wallhausen beabsichtigt, die planungsrechtliche Zulassigkeit der geplanten
Flachennutzungen letztendlich Uber die verbindliche Bauleitplanung vorzubereiten und zu sichern und die
Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange, die fiir die Bauleitplanung von Bedeutung sind, durch
entsprechende Planfestsetzungen ausreichend zu beriicksichtigen. Voraussetzung zur Aufstellung von ver-
bindlichen Bauleitpléanen ist jedoch, dass sie aus einem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt sein
mussen.

Aus diesem Grunde erfolgte die Einleitung des Planverfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen durch die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue®. Dies wurde in
der Begriindung bereits ausfuhrlich erlautert.

Die kommunale Bauleitplanung hat im Hinblick auf die Eingriffsbewaltigung auf der Ebene der Bauleitplane
und den sonstigen Bebauungssatzungen den 8 1a BauGB zu beachten. Damit tritt zu den bei der Bauleit-
planung zu berucksichtigenden und in § 1 (5) und (6) BauGB bereits enthaltenen Planungsgrundséatzen
nunmehr die weitere Verpflichtung, vermeidbare Beeintréachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare
und erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren und damit
dem bauleitplanerischen Ziel ,zum Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen beizutra-
gen“ zu entsprechen.

Um dieses zu kdnnen, ist es fur die anstehende Abwéagung geméaR 8 1 (7), 8 1 a (2) Satz 3 und (3) sowie § 2
(3) BauGB erforderlich, die Planinhalte auf der Grundlage:

- der rechtlich zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben und sonstigen Bestimmungen und

- der Ergebnisse der Bewertungen des Umweltberichts nach § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB

unter Beachtung der seitens der Gemeinde Wallhausen bzw. der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue“ stadte-
baulich beabsichtigten Entwicklungsziele im raumlichen Geltungsbereich darzustellen bzw. parallel dazu im
Bebauungsplan festzusetzen.

Im Planverfahren werden die vorhandenen Belange, Defizite und Forderungen im Sinne des § la BauGB
aufgearbeitet, um somit rechtlich zulassige, umweltvertragliche und stadtebaulich geordnete Rahmenbedin-
gungen zu schaffen.

16. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprufung nach 8§ 2 (4)
Satz 1 ermittelt wurden

16.1. Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Ermittlungen im Rahmen der Umweltprifung

Als umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fur die in Rede stehende 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sind erforderlich und stehen bis zu diesem Zeitpunkt zur Verfiigung:

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-SA 2010),

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REP Halle 2009),

wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Wallhausen,

Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB zur 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes

o Umweltberichte der parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plane Nr. 10 und Nr. 11 der Gemeinde Wallhausen.
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Auf Grund der derzeit vorliegenden Erkenntnisse legt die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® gemal § 2 (4)
Satz 2 BauGB den Umfang und den Detaillierungsgrad der Ermittlung der umweltbezogenen Informationen
und der Belange fir die Abwagung dahingehend fest, dass aulRer den o.a. Unterlagen folgende, weitere
Ermittlungen oder Ausfiihrungen vorgesehen werden:

e Einholung der Stellungnahmen der Fachbehérden sowie der Offentlichkeit.

Bei der Erarbeitung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen durch die Verbandsgemeinde
,Goldene Aue“ wurden hinsichtlich der planrelevanten Ziele des Umweltschutzes die anerkannten Regeln
der Technik sowie des Planungs-, Immissionsschutz- und des Umweltrechtes beachtet. Die in der Begrin-
dung und dem Umweltbericht aufgefiihrten einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Gutachten waren die
Basis flr die konzeptionellen Entscheidungen.

Im Rahmen der Verfahrensschritte gemai § 4 BauGB werden die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange darum gebeten, die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® im Hinblick auf den Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB uber alle notwendigen Informationen fir ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu unterrichten.

16.2. Checkliste zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB

Checkliste der bei der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Wallhausen zu berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes riifen
gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB prufen

sind zu | sind nicht
betroffen

Schutzgiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden®

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume*

Beeintrdchtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild*

XX [X|X[X|X[X

Wirkungsgefuge der Schutzguter untereinander

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gemanR § 23 BNatSchG

XX [X|X

Nationalparke gemaR3 § 24 BNatSchG

Biosphéarenreservate geméaR § 25 BNatSchG X

Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 BNatSchG

x

Naturparke gemaf § 27 BNatSchG X

Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG

Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG

Besonders gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG

Wasserschutzgebiete gemal § 19 WHG

Uberschwemmungsgebiete gemé&n § 32 WHG

Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG

XX [X X [X|X|[X]|X[X

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissionen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

X | X [ X | X

Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem. Gemeinschaftsvorschriften

Nutzung erneuerbarer Energien X

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erful-
lung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte X
nicht tberschritten werden

Bemerkungen zur Checkliste
Es kann also davon ausgegangen werden, dass nicht prinzipiell alle Schutzgtter durch das Planvorhaben —
und wenn, dann mit unterschiedlicher Intensitat — betroffen sind.
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16.3. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung bedeutet die Darstellung der so
genannten ,0 — Variante* (fachplanerische und raumordnerische Auswirkungen fir den Fall, dass das Plan-
vorhaben nicht realisiert wird).

Im Falle der Nichtdurchfihrung der in Rede stehenden Flachennutzungsplandnderung bleibt die im wirksa-
men Flachennutzungsplan vorgenommene Darstellung der Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft be-
stehen. Eine bauliche Nutzung zur Errichtung von Freiland-Photovoltaikanlagen kann nicht erfolgen, da die-
se planungsrechtlich nicht entwickelt werden kénnen.

Die Chance zur Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien mit einer Leistung von ca.
23,5 MWp bleibt ungenutzt.

Die Flachen stehen weiterhin fiir eine intensive landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung. Eine 6kologisch
aufwertende Nutzung als extensive Griinlandflaiche unter den Solarpaneelen sowie als Ausgleichsmafinah-
me im Plangebiet 4 wird nicht erfolgen.

16.4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgter durch die Planung

Durch Darstellungen in Flachennutzungsplénen allein wird noch kein Baurecht fir Grundstiicke erlangt, bzw.
mogliche Eingriffe oder Beeintrachtigungen von Schutzgitern ausgeldst. Sie kdnnen auch nicht hinreichend
konkret ermittelt bzw. berechnet werden. Aus diesem Grund wird die konkrete Bewertung der Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgiter durch die Planung auf die parallel durchgefiihrte Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung, hier im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,Mihlgebreite*
und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik 1l ,Felsenkeller* der Gemein-
de Wallhausen, verlagert.

16.5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei Durchfuhrung der Planung

Nahezu jede Bau- und sonstige MalBnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
Maflnahmen und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrach-
tigungen der jeweiligen Raumfunktionen und Schutzguter verbunden.

Im konkreten Fall ist jedoch — wie bereits ausgefiihrt — zu berticksichtigen, dass der Flachennutzungsplan
ein verwaltungsinternes Planungsinstrument der planenden Gemeinde ist und keine unmittelbare Rechtswir-
kung "nach auf3en" entwickelt, d.h., aus seinen Darstellungen sind direkt keine Rechtsanspriiche auf be-
stimmte Grundstiicksnutzungen herzuleiten. Er stellt allerdings bei der Beurteilung von sonstigen Bauvorha-
ben im AufRRenbereich gemal § 35 BauGB einen zu beachtenden 6ffentlichen Belang dar, erzeugt die so
genannte ,Selbstbindung" der Gemeinde in Bezug auf die aus ihm zu entwickelnden verbindlichen Bauleit-
plane sowie die Anpassungspflicht offentlicher Planungstrager, sofern sie dem Plan nicht widersprochen
haben (8§ 7 BauGB).

Unabhangig davon, ob ein Flachennutzungsplan sich noch nicht oder schon im Aufstellungsverfahren befin-
det bzw. wirksam ist, beurteilen sich Bauvorhaben (gem&R § 29 BauGB) planungsrechtlich weiterhin nach
den so genannten "Planersatzparagraphen" § 34 BauGB (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile) bzw. § 35 BauGB (Vorhaben im Aul3enbereich).

Somit sind lediglich nur die Planinhalte (Darstellungen gemaR § 5 BauGB) des Flachennutzungsplanes einer
umweltauswirkenden Prifung zu unterziehen, welche fir Flachen, entgegen ihrer derzeitigen Nutzung, im
Zusammenhang mit weitergehenden Planungen die planungsrechtliche Grundlage fir wesentliche Nut-
zungsanderungen und damit verbundene Anderungen von Umweltauswirkungen auf der Grundlage des
Entwicklungsgebotes gemafl § 8 (2) BauGB darstellen kdnnen.

Im vorliegenden Fall wird die Ermittlung der Erheblichkeit der konkreten Umweltauswirkungen, auf der
Grundlage der detaillierten Festsetzungen, im Rahmen des parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfah-
rens durchgefuhrt. (Prifung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebspha-
se)

Dessen ungeachtet konnen folgende allgemeine Aussagen zu umweltrelevanten Auswirkungen der im Rah-
men der in Rede stehenden Anderung des Flachennutzungsplanes gemacht werden:
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Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich des Baus und Vorhandenseins:

Um das angestrebte Planungsziel zu erreichen, wird im Geltungsbereich als Art der baulichen Nutzung ein
sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik“ gem. § 1 (2) BauNVO in einer GroRenordnung ca. 18,7 ha dargestellt.
Hier sollen drei Freiland-Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 23,5 MWp entwickelt und errichtet
werden. Mit der geplanten Nutzung erfolgt eine Neuinanspruchnahme von bisher unberiihrtem Landschafts-
raum. Insbesondere das Landschaftsbild wird durch die linearen Strukturen der Photovoltaikanlage veran-
dert. In den parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungspléanen erfolgen
aus diesem Grund verschiedene Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Komplettierung landschaftsbildaufwer-
tender Elemente, wie z.B. Baumreihen um einen Ausgleich der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu
erreichen.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Nutzung naturlicher Ressourcen:

Bei der Umsetzung der Planung erfolgt eine Inanspruchnahme derzeit im Teilen versickerungsoffener Bo-
denflachen durch wenige Gebaude und bauliche Anlagen (<1% der Gesamtflachen). GroRRe Flachenanteile
werden jedoch durch die Photovoltaikpaneele Giberdeckt.

Die betroffenen Flachen weisen keine hohe Empfindlichkeit hinsichtlich einer baulichen Inanspruchnahme
auf. Es handelt sich nicht um Flachen:
- innerhalb von naturschutzfachlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebieten liegen,
- fur die Altlastenverdacht besteht,
- auf denen besonders geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG oder besonders schiitzenswerte
Tier- oder Pflanzengesellschaften vorkommen.

Die derzeit innerhalb des LSG, Naturparks und Biospharenreservates liegenden Flachen des Plangebietes 4
bleiben von der Photovoltaiknutzung ausgenommen.

Arten und Lebensrdume:

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlagen sind Lebensraume verschiedener Arten betroffen, insbesonde-
re Bodenbriter. Aus diesem Grund werden im parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 10 entsprechende artenschutzrechtliche MalRnahmen festgesetzt. Es handelt sich
hier um die Herstellung eines Kraut- und Blihstreifens auf einer Flache von ca. 2.000 m2 innerhalb der Plan-
gebiete 1 und 2.

Auf Grund der in den Plangebieten 1 und 2 vorkommenden Bodentypen kann ein Vorkommen des Feld-
hamsters nicht vollstandig ausgeschlossen werden. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
Mansfeld-Stdharz (Abstimmungstermin am 26.01.2023) wurde deshalb die Herstellung und Erhaltung von
Schwarzbrachen (bis Baubeginn) auf den Ackerflachen des Plangebietes festgelegt, um die potenziell vor-
kommenden Feldhamster in die angrenzenden Ackerbereiche zu vergramen und damit die Tétung von Indi-
viduen im Zuge der BaumalRnahmen zu vermeiden. Die Flachen unter und zwischen den PV-Modulen sind
nach der Bauphase durch den Hamster wieder besiedelbar und durch Verbleib der Ackerflachen zwischen
den Plangebieten 1 und 2 steht weiterhin Acker als Nahrungshabitat zum extensiv bewirtschafteten Griin-
land im Plangebiet zur Verfligung.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 erfolgt die Festsetzung von Schutz- und Pflegemaflinahmen
des Gehdlzbestandes an der westlichen Grenze des Plangebietes. Weiterhin werden hier schadensbegren-
zende Malinahmen zum Schutz der Reptilien wahrend der Bauphase festgesetzt.

Entsprechende Ausfuihrungen dazu sind den Umweltberichten der vorhabenbezogenen Bebauungspléne Nr.
10 und 11 zu entnehmen.

Arché&ologische Kulturdenkmale:

AuBerdem befinden sich die Plangebiete sich nach aktuellem Kenntnisstand im Bereich eines archéologi-
schen Kulturdenkmals gem. § 2 (2) DenkmSchG LSA. Die geplanten MaRnahmen bedirfen gem. § 14 (1)
Nr. 5 DenkmSchG LSA einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Alle damit verbundenen Auflagen werden in
den Begriindungen zu den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen 10 und 11 erlautert und durch die Auf-
nahme entsprechender Auflagen in die Durchfihrungsvertrage zwischen der Gemeinde Wallhausen und
dem Vorhabentrager gesichert.

Bodeninanspruchnahme:

Die Errichtung der Photovoltaikanlagen ist auf Flachen vorgesehen, die Gber sehr gute und gute Ertrags-
wertzahlen verfiigen. Dazu ist auszufiihren, dass sich die totale Versiegelung im Bereich der PV-Anlagen auf
einen Flachenanteil von ca. 1% der Gesamtflache beschranken wird. Gleichzeitig wird durch die entspre-
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chenden Festsetzungen in den Vorhabenbezogenen Bebauungspldnen Nr. 10 und 11 sichergestellt, dass
sich unter den PV-Modulen extensive Grunlandflachen ausbilden werden. Die durch die Errichtung der Anla-
gen aus der landwirtschaftlichen Intensivhutzung genommenen Boden werden in dem Zeitraum des Anla-
genbetriebes nicht mehr mit Dingemittel und Pflanzenschutzmitteln belastet. Nach der Nutzungsaufgabe der
PV-Anlagen werden diese rickstandlos zurtickgebaut (Vereinbarung in den Durchfihrungsvertragen zu den
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen) und stehen dann in einer unverminderten Bodenqualitat wieder fur
eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Von den Photovoltaikanlagen selbst werden keine Beeintrachtigungen durch Staub ausgehen. Photovoltaik-
anlagen erzeugen eine geringe Larmbelastung beim Betrieb der Wechselrichter. Insbesondere das Plange-
biet 1 befinde sich angrenzend an die Ortslage von Wallhausen.

Um die Beeintrachtigung der Anwohner durch Larmeinwirkungen aus dem Betrieb der Wechselrichter und
der Trafostation so gering wie moglich zu halten, sollen diese Anlagen jeweils an den 6stlichen Enden der
Modulreihen sowie im norddéstlichen Bereich des Plangebietes 1 angeordnet werden. Diese rdumliche An-
ordnung wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages gem. § 12 BauGB zum parallel im Aufstellungsverfah-
ren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 Photovoltaik | ,MUhlgebreite®, der zwischen der
Gemeinde Wallhausen und dem Vorhabentrager abgeschlossen wird, vereinbart und gesichert. Eine erhebli-
che Larmbeeintrachtigung durch den Betrieb der Photovoltaikanlage kann damit ausgeschlossen werden.
Eine Gerauschentwicklung im Bereich der Wechselrichter entsteht auch ausschlieRlich zu Zeiten, in denen
Energie aus der Sonneneinstrahlung gewonnen wird (tagsiiber). Dabei werden dabei keine Larmwerte Uber
55 dB(A) erreicht. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnutzungen kann damit ausgeschlossen wer-
den.

Erhebliche Blendwirkungen werden durch die PV-Anlagen nicht verursacht. Die Anlagen werden ausschliel3-
lich mit blendarmen Modulen belegt.

Solaranlagen weisen in der Regel ein glattes oder leicht strukturiertes Glas zum Schutz der empfindlichen
Anlagenteile auf. Die Eigenschaften des eisenarmen, geharteten Glases der Module werden zur Leistungs-
steigerung der Anlage bewusst so gewahlt, dass ein mdglichst groRer Anteil des einfallenden Sonnenlichts
mit hoher Effizienz von den polykristallinen Silizium-Zellen aufgenommen werden kann und Reflexionen (und
damit einhergehende Verluste) auf ein Minimum reduziert werden kénnen.

Auch wenn sich der reflektierte Anteil des einfallenden Sonnenlichts bei Solaranlagen ublicherweise in ei-
nem einstelligen Prozentbereich zwischen 6 bis 8% bewegt, lasst er sich , bzw. lassen sich Reflexionen, wie
bei anderen Bauteilen bzw. Oberflachen auch, nicht géanzlich vermeiden.

GemalR ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der ,Bund/Lander- Ar-
beitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI)“ ist von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen, wenn
Blendwirkungen von > 30min taglich oder > 30 Stunden jahrlich auftreten. Im Planverfahren der parallel auf-
gestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und 11 erfolgen Aussagen dazu mit dem Ergebnis,
dass eine erhebliche Beeintrachtigung der umgebenden Nutzungen durch Blendwirkungen ausgeschlossen
werden kdnnen.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersuchungen
dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, in den Planunterlagen der parallel durchge-
fuhrten vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Durch die Photovoltaikanlage entstehen keine Emissionen. Aufgrund der Ausfiihrung der Photovoltaikanlage
mit blendarmen Modulen sind erhebliche Blendwirkungen nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersuchungen
dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, in den Planunterlagen der parallel durchge-
fuhrten vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlirlichen Ressourcen
Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersuchungen
dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, in den Planunterlagen der parallel durchge-
fuhrten vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren.
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Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum
Beispiel Art und Ausmafld der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Die Errichtung von Photo-
voltaikanlagen dient der Erzeugung von erneuerbaren Energien ohne Treibhausgasemissionen und damit
der Einsparung des CO, Ausstol3es bei der Energieerzeugung.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der eingesetzten Techniken und Stoffe

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersuchungen
dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, in den Planunterlagen der parallel durchge-
fuhrten vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren.

16.6. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die konkreten Auswirkungen bei der FortfiUhrung und spateren Umsetzung der Planung kénnen erst auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detailliert ermittelt und bewertet werden. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass von den entstehenden Eingriffen im Ergebnis der nachgeordneten verbindlichen
Bauleitplanung keine erhebliche Beeinflussung der Umweltmerkmale eintreten werden.

16.7. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um die mit der Planung verfolgten stadtebauli-
chen Ziele der Gemeinde Wallhausen planungsrechtlich vorzubereiten.

Generell liegt es im Interesse der Gemeinde Wallhausen auf den Flachen des Gemeindegebietes die Vo-
raussetzungen zu schaffen, Anlagen fir erneuerbare Energien errichten zu kénnen und damit ihren Beitrag
zu den Zielvorgaben der Bundes- und Landespolitik — zum Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien an der
Energieproduktion in Deutschland - zu leisten. Zur Ermittlung von Suchrdumen bzw. Potenzialflachen fur die
Errichtung von PV-Freiflaichenanlagen wurde im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Potenzialanalyse erarbeitet. Diese ist der Begriindung in der Anlage 1 beigefligt worden. Neben der vorlie-
genden Planung bestehen weitere Potenzialflachen fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen. Die Ge-
meinde ist bisher erfolgreich den Weg gegangen, eine Nutzung der erneuerbaren Energien im Gemeindege-
biet gemeinsam mit verschiedenen Investoren umzusetzen und hat im jeweiligen Bedarfsfall dafir die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich innerhalb einer Potenzialflache
bzw. des Suchraumes als potenziell geeignete Flachen fir die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen. Die in
Rede stehenden Standorte sind erschlossen und verfligt Uber die Moglichkeit einer Netzeinspeisung in
raumlicher Nahe. Weiterhin stehen die Flachen kurzfristig privatrechtlich zur Errichtung der geplanten Photo-
voltaikanlage zur Verfiigung. Die Anlagen werden durch die Landwirtschaft Wallhausen GmbH & Co.KG auf
betriebseigenen Flachen errichtet und betrieben. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen, in Form von
extensiven Grinlandflachen, ist weiter vorgesehen. Die PV-Anlagen stellen eine weitere Einkommensmaog-
lichkeit der Landwirtschaft Wallhausen GmbH & Co.KG dar. Ziel ist es, im Sinne der Diversifikation der Be-
triebsstruktur des landwirtschaftlichen Unternehmens, zuséatzliche wirtschaftliche Unternehmensfelder aufzu-
bauen, um das Unternehmen langfristig wirtschaftlich abzusichern und das unternehmerische Risiko welches
mit einer reinen landwirtschaftlichen Tatigkeit verbunden ist, zu minimieren.

Da fiir die Flachen der 2. Anderung ein konkretes Interesse der Landwirtschaft Wallhausen GmbH & Co0.KG
zur Errichtung der Anlage besteht, sieht die Gemeinde Wallhausen sowie die Verbandsgemeinde ,Goldene
Aue“ die Erforderlichkeit der planungsrechtlichen Vorbereitung dieser stéadtebaulichen Entwicklung im Plan-
gebiet.

Werden durch potenzielle Investoren Interessenbekundungen fir eine stadtebauliche Vorbereitung einer
Photovoltaiknutzung an die Gemeinde herangetragen, wird diese auch kunftig, nach eingehender Prifung,
im Zuge der Bauleitplanung tatig werden.

Es ist kein stadtebauliches Ziel der Gemeinde, Angebotsplanung fiir ein solche bauliche Nutzung, deren
Wirtschaftlichkeit regelmaflig verédnderten gesetzliche Regelungen unterworfen ist, zu betreiben, da eine
langfristig vorausschauende Entwicklung auf dem Gebiet derzeit nicht absehbar ist.

Begriindung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 3 Teilbereichen




Marz 2024 Seite: 38 von 38

17. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung erfolgt durch eine Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung und Beriicksichtigung der
Ergebnisse im Bauleitplanverfahren.

Die Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung werden gemaR der Bestimmungen des
BauGB im Rahmen des Planverfahrens durchgefuhrt, die Aussagen in das Bauleitplanverfahren eingestellt
und im Rahmen der kommunalen Abwéagung nach § 1 (7) BauGB entsprechend beriicksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes haben geman
§ 4 (3) BauGB die Behorden die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® zu unterrichten, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Planvorhabens erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
hat. Auf Grund dieser Aussagen sind MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen zu erar-
beiten. Diese besitzen ggf. Relevanz fur das parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren.

Seitens der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® wird zurzeit jedoch davon ausgegangen, dass keine Mal3-
nahmen erforderlich sein werden.

18. Zusammenfassende Erklarung zum Umweltbericht und Umweltpriifung

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch das Planvorhaben zwar Umweltbeeintréchtigungen zu
erwarten sind. Es werden jedoch unter der Berlicksichtigung der in der verbindlichen Bauleitplanung zu tref-
fenden Festsetzungen zu AusgleichsmalRnahmen und dem Ablauf einer gewissen Wachstumszeit bei den
PflanzmalRnahmen keine ,erheblichen Umweltbeeintrachtigungen® durch die Planvorhaben eintreten werden.
Aus vorgenannten Grinden wird die Planung trotz einer gewissen Beeintrachtigung der Schutzgtter durch-
und fortgefihrt, da aus Sicht der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue” andere Gesichtspunkte / Belange — wie
in der Begrindung ausfihrlich dargelegt — Glberwiegen und vorgehen.

19. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden vom Stadtplanungsbiro Meil3ner & Dumjahn, Kathe-Kollwitz-Straf3e 9, in Nord-
hausen erarbeitet.

Nordhausen/Kelbra, 08.03.2024
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