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Auswertung der Verfahrensschritte der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB und der Be-
teiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sowie der
benachbarten Gemeinden gemaf § 2 (2) BauGB

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren mit Schreiben vom 16.05.2024 zur Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 4 Teilbereichen durch die Verbands-
gemeinde ,Goldene Aue” gemal § 4 (2) / § 2 (2) BauGB beteiligt und um die Mitteilung der ihren Aufgaben-
bereich berlihrten Belange bis zum 24.06.2024 gebeten.

Dabei erfolgte die entsprechende Kennzeichnung: (x) Stellungnahme fristgerecht; (v) Stellungnahme nach Fristablauf;

(o) keine Stellungnahme abgegeben:

Landesverwaltungsamt Sachsen Anhalt, Dessauer Straf3e 70,

1. 06118 Halle (Saale) toeb.antrag@lvwa.sachsen-anhalt.de
Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen- .
2. Anhalt Referat 24, PF 3653, 39011 Magdeburg poststelle-mid@sachsen-anhalt.de
LandesstralRenbaubehérde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich- i
3. Sid, An der Fliederwegkaserne 21, 06130 Halle (Saale) poststellesued@iIsbb.sachsen-anhalt.de
4. Landesamt fiir Umweltschutz, PF 200841, 06009 Halle (Saale) | poststelle@lau.mwu.sachsen-anhalt.de
Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt,
5 Dezernat 32, Kéthener StralRe 38, 06118 Halle (Saale) stellungnahmen.lagb@sachsen-anhalt.de
6 Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen- | poststelle.halle.lvermgeo@sachsen-
) Anhalt, Neustadter Passage 15, 06122 Halle (Saale) anhalt.de
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-
7. Anhalt, Landesmuseum fiir Vorgeschichte, Richard-Wagner-Str. | poststelle@Ida.stk.sachsen-anhalt.de
9, 06114 Halle (Saale)
Landkreis Mansfeld-Siidharz, R.-Breitscheid-Str. 20-22
8. ' ' landkreis@lkmsh.de
06526 Sangerhausen is@lkms
Regionale Planungsgemeinschaft Harz, Turnstralle 8, .
. k .rpgh -online.
9 06484 Quediinburg zweckverband.rpgharz@t-online.de
10 Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sid, Poststelle-ALFF-Sued @alff.mule.sachsen-
' Mullnerstral3e 59, 06667 WeilRenfels anhalt.de
Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
11 Sachsen-Anhalt, Otto v. Guericke Str. 5, 39104 Magdeburg Poststelle@lhw.mlu.sachen-anhalt.de
MITNETZ Mittel he N lisch H
12. 06076 Halitr(grgalel)tte deutsche Netzstromgesellschaft mbH, TOEB-Sachsen-Anhalt@mitnetz-strom.de
13. MITNETZ Gas GmbH, Postfach 200553, 06006 Halle (Saale) service@mitnetz-gas.de
Deutsche Telekom Technik GmbH, Kaiserslauterer Str. 75
14. ' ' dre.duefeld@telekom.d
06128 Halle (Saale) andre.duefeld@telekom.de
- e o DB.DBImm.Baurecht-
15. DB AG DB Immobilien Baurecht, Trodlinring 3, 04105 Leipzig Suedost@deutschebahn.com
16. E:pl;liegtz AG NL Leipzig Sud-Ost, GroRRer Brockhaus 05, 04103 dbnetz.suedost@deutschebahn.com
Eisenbahn-Bundesamt AulRenstelle Halle, Postfach 20 04 60
17. ' ' I . .
06005 Halle (Saale) poststelle@eba.bund.de
18. Wasserverband ,,Stidharz“, Am Briihl 7, 06526 Sangerhausen info@wasser-suedharz.de
19. Unterhaltungsverband ,Helme®, Alter Stadtweg 206, 06528 uhv-helme@t-online.de
Wallhausen
Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- und Verwaltungs-
20. gesellschaft mbH Betrieb Kali-Spat-Erz, Am Petersenschacht 9, | poststelle@Imbv.de
99706 Sondershausen
21. Stadt Sangerhausen, Markt 7a, 06526 Sangerhausen stadt@sangerhausen.de
29 An die Gemeinden der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue" Sitz info@vwg-goldene-aue.de

Kelbra (Kyffhauser), Lange StralRe 8, 06537 Kelbra (Kyffhauser)

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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23. 0 | Gemeinde Sidharz, Wilhelmstral3e 4, 06536 RoR3la info@rossla.de
24. X | Gemeinde Borxleben Uber Stadt Artern, Markt 14, 06556 Artern | info@artern.de

Die Planunterlagen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen in 4
Teilbereichen durch die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue*“ wurden im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB vom 21.05.2024 bis 24.06.2024 6ffentlich ausgelegt. Im Rahmen der
Auslegungszeit sind bei der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ seitens der Offentlichkeit keine Stel-
lungnahmen eingegangen.

Im Ergebnis der Durchfiihrung der Verfahrensschritte gemaR § 3 (2) / 8 4 (2) BauGB erfolgt auf den nachfol-
genden Seiten die Zusammenstellung aller, zur Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Wallhausen in 4 Teilbereichen durch die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® abgegebenen
Stellungnahmen (Anregungen - 1) und die Darstellung der planerischen Bewertung (Abwagung der
Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® - II):

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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1)

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Immissionsschutz

Unser Zeichen: 21101/00-4699/2024.FNP 20.06.2024

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehdrde

2. Anderung des Flachennutzungsplans Wallhausen in 4 Teilbereichen der

Vorhaben: Verbandsgemeinde "Goldene Aue"

Stadt: Wallhausen b Sangerhausen [Goldene Aue]
Ortsteil: Wallhausen

Landkreis: Landkreis Mansfeld-Sudharz

Aktenzeichen: 21101/00-4699/2024.FNP

Wallhausen b Sangerhausen [Goldene Aue]-4699/2024.FNP-2. And. FNP in 4

Kurzbezeichnung: Teilbereichen

Aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen o0.g. Planung.

Die o.a. Stellungnahme enthdalt keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der Ver-
bandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen.

1)

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Naturschutz

Unser Zeichen: 13.06.2024

2. Anderung des Flachennutzungsplans Wallhausen in 4 Teilbereichen der Verbandsgemeinde
"Goldene Aue"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Gbersende ich lhnen die Stellungnahme des Referates 407 zu dem o. g. Flachennutzungsplan:
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die 2. Anderung des hier benannten Fla-
chennutzungsplanes vertritt die Naturschutzbehorde des Landkreises Mansfeld-Siudharz.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil |
S. 666) sowie auf die 88 44 und 45 BNatSchG.

Die o.a. Stellungnahme enthdalt keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der Ver-
bandsgemeinde ,,Goldene Aue‘ zur Kenntnis genommen.

1)

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Wasser

Unser Zeichen: 24.06.2024

2. Anderung des Flachennutzungsplans Wallhausen in 4 Teilbereichen
der Verbandsgemeinde "Goldene Aue"

Sehr geehrte Frau Dumjahn,

ich teile lhnen als Trager offentlicher Belange mit, dass fiir das Vorhaben ,2. Anderung des Flachennut-
zungsplans Wallhausen in 4 Teilbereichen der Verbandsgemeinde "Goldene Aue" keine wahrzuneh-
menden Belange in Zustandigkeit des Referats 404 — Wasser — beriihrt werden.

Die o.a. Stellungnahme enthélt keine abwdagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der
Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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3.) LandesstraBenbaubehdrde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich Sud

Unser Zeichen: S/2323-31033/31034 /4B/24C-L151-4533048-0,564 05.06.2024

Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 Sondergebiet Photo-
voltaik | ,,Miihlgebreite” und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il
»Felsenkeller“ sowie 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen in 4 Teilbereiche

hier: Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen Herren,

der Regionalbereich Sud der LandesstralBenbaubehdrde Sachsen-Anhalt war bereits nach § 4 (1) BauGB an
den o.g. B-Planverfahren und der Anderung des Flachennutzungsplanes beteiligt.

Nach Prifung der auf der Internetadresse der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue® eingestellten aktuellen Un-
terlagen zu den Bebauungsplanen Nr. 10 und Nr. 11 sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wallhausen (Stand Januar 2024) ergeben sich keine zusatzlichen Forderungen der Stral3enbau-
verwaltung.

Wir verweisen deshalb auf unsere Stellungnahmen zu den B-Planen vom 11.07.2023 (Nr. 66/236-L151-
4533048-0,564 und Nr. 67/23C-L151-4533048-0,000), die bereits in den aktuellen Entwlrfen Bertcksichti-
gung fanden. Die darin gegebenen Hinweise zur weiteren Beplanung des Gebietes gelten weiterhin.

Bezlglich den ausgewiesenen Teilbereichen 3 und 4 im aktuellen Flachennutzungsplan werden keine Belan-
ge der Strallenbauverwaltung berihrt, sodass hier auf die Stellungnahme der Fachgruppe Stra3enplanung
und -entwurf zum FNP vom 27.06.2023 (Nr. S/211/2115) verwiesen wird, welche inhaltlich voll gultig bleibt.

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen.
Die Abwagung zum Inhalt der Stellungnahme vom 27.06.2023 wird im Folgenden vorgenommen:

Inhalt der Stellungnahme vom 27.06.2023:

2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen der Verbandsgemeinde Goldene Aue, Landkreis
Mansfeld — Stdharz
Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen Herren,

die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Wallhausen haben wir eingesehen und auf
die von uns zu vertretenden Belange gepruft.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Die 2. Anderung des FNP Wallhausen betrifft die Ausweisung von Sondergebieten ,Photovoltaikfreiflachenan-
lagen® (SOpy) nach § 11 (2) BauNVO auf 3 Teilbereichen von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Teilbereich 1 und 2

Die Teilbereiche 1 und 2 grenzen direkt nordlich an die in unserer Verwaltung stehende Landesstral3e 151
aul3erhalb des ErschlieSungsbereiches der Ortsdurchfahrt Wallhausen im Bereich von NK 4533048 Stat. 570
bis Stat. 1.490 an.

Planungen die Uber die Unterhaltung und Instandsetzung des Bestandes ausgehen erfolgen derzeit von Sei-
ten der Landesstraenbaubehdrde nicht.

Die ErschlieBung soll direkt von der L 151 aus erfolgen. Vorrangig sind vorhandene Wirtschaftswege und
Feldzufahrten zu nutzen. Durch die Errichtung der Photovoltaikanlagen sind dauerhafte Beeintréchtigungen
der 151 in all ihren Bestandteilen auszuschlieRen. Auf die Einhaltung der Anbauverbots- und Beschrankungs-
zonen § 24 Straflengesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) wird verwiesen. Die nordlich der L 151
vorhandene Baumreihe ist zu erhalten. Erganzende Baumpflanzungen langs der L 151 im Zuge von Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen werden nicht gestattet.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen




Seite: 6 von 55 August 2024

Den in der Stellungnahme genannten Forderungen hinsichtlich der Bauleitplanung in den Teilberei-
chen 1 und 2 wurde gefolgt.
Die Erschlielung der Plangebiete des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,,Miihlgebreite” der Gemeinde Wallhausen (Teilbereiche 1 und 2 der
2. Anderung des FNP) erfolgt lber die bestehende Zufahrt zu der vorhandenen Trinkwasseranlage
(Plangebiet A) sowie Uber den Ausbau einer neuen Zufahrt gegentber einer bereits ausgebauten Zu-
fahrt auf einen landwirtschaftlichen Weg auf der stdlichen StralRenseite der L151 (Plangebiet B). Die
LandesstralRenbaubehdrde hat hinsichtlich dieser Anbindungen im Bebauungsplanverfahren zum
VBP Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,,Miihlgebreite*“ in der Stellungnahme vom 11.07.2023
- hinsichtlich der Anbindung des Plangebietes A Uiber die vorhandene Zufahrt keine Einwéande
erhoben und
- zum Ausbau der Zufahrt fur das Plangebiet B eine Ausnahme vom Bauverbot des § 24 Abs. 1
StrG LSA erteilt. Die Forderungen zum Ausbau der Anbindung werden in den Durchfihrungs-
vertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ibernommen und sind seitens des
Vorhabentragers umzusetzen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die PV-Anlagen keine zusétzliche Verkehrsbelastung
(Quell- oder Zielverkehr) Uber diese Anbindungen auf die Landesstralie erzeugen werden. Die Flachen
mussen regelmaRig ausschlieRlich im Zeitraum der Errichtung der PV-Anlage von Baufahrzeugen
angefahren werden. Ist die Errichtung abgeschlossen, erfolgt lediglich die verkehrliche Nutzung fur
Wartungsfahrzeuge an wenigen Tagen im Jahr oder im Fall eines Brandes durch Rettungsfahrzeuge.

Die Einhaltung der Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 StrG LSA wird im parallel aufgestellten VBP Nr.
10 durch die Festsetzung einer Griunflache in einer Breite von 20m entlang der Landesstralle gesi-
chert. Einer Bebauung innerhalb der Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 StrG LSA (im Ab-
standsbereich zwischen 20m und 40m zur Landesstralle 151) wurde seitens der Landesstra3enbau-
behoérde in der Stellungnahme vom 11.07.2023 im Planverfahren des VBP Nr. 10 Sondergebiet Photo-
voltaik | ,,Miihlgebreite® zugestimmt.

Weiterhin wird im Planverfahren des VBP Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,,Miihlgebreite” ein
Blendgutachten erarbeitet. Mit diesem Gutachten ist nachzuweisen, dass durch die geplante PV-
Anlage keine erheblichen Beeintrachtigungen des StraRenverkehrs auf der Landesstral3e L151 zu er-
warten sind.

Der Erhalt der nérdlich der L151 vorhandenen Baumreihe wurde ebenfalls im VBP Nr. 10 Sondergebiet
Photovoltaik |1 ,,Miihlgebreite” festgesetzt. Eine Erweiterung der Baumreihe oder das zusatzliche
Pflanzen von Gehdlzen entlang der Landesstral3e ist nicht vorgesehen.

Teilbereich 3
Der Teilbereich 3 liegt nordlich der Ortslage Wallhausen. Belange der Landesstral3enbaubehérde sind nicht
betroffen.

Unter Beachtung der gegebenen Hinweise und Forderungen wird der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Wallhausen in der vorgelegten Fassung vom 28.04.2023 zugestimmt.

Wir bitten um weitere Beteiligung.

Der o.a. Teil der Stellungnahme enthalt keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der Ver-
bandsgemeinde ,,Goldene Aue‘“ zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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5.) Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

Unser Zeichen: 32-34290-722/2/16347/2024 03.06.2024

2. Anderung Flachennutzungsplan Wallhausen
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.05.2024 baten Sie das Landesamt flir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
(LAGB) bezuglich des 0.g. Bebauungsplans um eine Stellungnahme.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geologie des LAGB erfolgten Prifun-
gen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mdgliche bergbauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu
kénnen.

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann Ihnen Folgendes mitgeteilt werden:

Die Stellungnahme des LAGB vom 04.07.2023, AZ.: 32-34290-722/1/16845/2023, ist den vorgelegten
Planungsunterlagen beigefiigt und weiterhin gultig. Es werden keine weiteren Hinweise gegeben oder
Forderungen erhoben.

Hinweis
Diese Stellungnahme wird aufgrund der elektronischen Vorgangsbearbeitung im LAGB ausschlieflich in
digitaler Form versendet.

Inhalt der Stellungnahme zum Vorentwurf vom 04.07.2023, AZ.: 32-34290-722/1/16845/2023:

mit Schreiben vom 30.05.2023 baten Sie das Landesamt flr Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
(LAGB) im Rahmen der Planungen zu o0.g. Vorhaben um eine Stellungnahme.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geologie des LAGB erfolgten Prufun-
gen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mogliche berg-bauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu
koénnen.

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann Ihnen Folgendes mitgeteilt werden:

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaRRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen (Berg-
bauberechtigungen), werden durch das Vorhaben/die Planung (B-Plan Nr. 10 und 11) nicht berthrt.

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen den Planungen im Zuge der 2. An-
derung des 0.g. FNP nicht entgegen.
Im Planungsbereich wurde die nachfolgend aufgefiihrte Bergwerksanlage betrieben:

Name Kupferschieferflz des Sangerh&user Reviers

Abbautechnologie Tiefbau (4. und 5. Sohle)

Abbauzeitraum hier 1967 bis 1988

Abbauteufe hier um 400 m

Bodenschatz Kupferschiefer

Rechtsnachfolge LMBY  -Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsge-
sellschaft mbH- Sanierungsbereich Mitteldeutschland, Walter-
Kéhn-Str. 2, 04356 Leipzig

Aussagen zu Bergschadensfragen, hier fur die Bereiche mit Rechtsnachfolge, insbesondere zur Anpas-
sungspflicht gemal § 110 BBergG kodnnen lhnen nur vom Rechtsnachfolger gegeben werden.

Das Einleiten bautechnischer MaRnahmen aufgrund des umgegangenen Bergbaus ist aus Sicht des
LAGB nicht erforderlich. Das LAGB plant oder unterhélt im angegebenen Planungsbereich keine eigenen
Anlagen oder Leitungen.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis auf die o.a. Bergwerksanlagen wurde in die Begriindung zur 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes eingestellt. Weiterhin erfolgte die Beteiligung der Lausitzer- und Mitteldeut-
schen Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) Sanierungsbereich Kali-Spat-Erz im Plan-
verfahren. Seitens des Unternehmens bestehen keine Einwéande gegen das Planverfahren.

Geologie

Ingenieurgeologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse bedingte Be-
eintrachtigungen der Geléndeoberflache (bspw. Erdfélle) sind dem LAGB im zu betrachtenden Standort-
bereich nicht bekannt.

Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine standortbezogene Baugrundunter-
suchung durchfiihren zu lassen.

Hydrogeologie
Speziell im Sudteil der Teilbereiche 1 und 2 sind oberflaichennahe Grundwasserstande < 3 m unter Ge-
lande zu erwarten.

Diese Stellungnahme wird aufgrund der elektronischen Vorgangsbearbeitung im LAGB ausschlieRlich in
digitaler Form versendet.

Die Empfehlung zur standortbezogenen Baugrunduntersuchungen im Rahmen der Errichtung der
geplanten PV-Anlagen wurde in die Planunterlagen der parallel durch die Gemeinde Wallhausen
aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungspléane Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,,Mihlge-
breite“ und Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il ,,Felsenkeller” iibernommen.

6.) Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Unser Zeichen: 2024-18917-V24 24.05.2024

2. Anderung des Flachennutzungsplans Wallhausen in 4 Teilbereichen der Verbandsgemeinde
"Goldene Aue"
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Im Rahmen meiner Aufgaben als Trager 6ffentlicher Belange nehme ich zu lhrer Planung erneut wie folgt
Stellung:

Das Vorhandensein von Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkten der Festpunktfelder des Landes Sach-
sen-Anhalt, welche nach VermGeoG LSA, § 5 gesetzlich geschutzt sind, ist hier nicht planungsrelevant.
Insofern steht der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes aus meiner Sicht nichts entgegen.

Die Stellungnahme enthélt keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der Verbands-
gemeinde ,,Goldene Aue‘“ zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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7.) Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt

Bodendenkmalpflege

Unser Zeichen: 24-09456 13.06.2024

Archéaologische Stellungnahme:

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik |
»Mihlgebreite”“ und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik
Il ,Felsenkeller“ der Gemeinde Wallhausen sowie der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
Wallhausen in 4 Teilbereichen der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“

hier: Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 4 (2) BauGB sowie Abstimmung mit den be-
nachbarten Gemeinden gemaf § 2 (2) BauGB im o.a. Planverfahren

Sehr geehrte Frau Dumjahn,
anbei erhalten Sie die Teilstellungnahme der Abteilung Bodendenkmalpflege; die Teilstellungnahme der
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege geht Ihnen ggf. gesondert zu.

Zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéo-
logie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu arché&ologischen Belangen.

Das Vorhaben gliedert sich in zwei Teilbereiche: ,Mlhlgebreite“ und ,Felsenkeller”.

Diese sind wiederum in zwei Teilflachen aufgegliedert. Der vB-Plan Nr. 10 beschaftigt sich mit den Teil-
flachen ,Mihlgebreite“, die vB-Plan Nr. 11 mit den Teilflichen ,Felsenkeller®. Die 2. Anderung des FNP
bezieht sich auf beide Gebiete.

Da beide Gebiete rdumlich voneinander getrennt sind, erfolgt in dieser Stellungnahme eine Aufgliede-
rung in die beiden Teilbereiche. Daran schliel3t sich ein Teil an, der fir beide Gebiete giiltig ist. Beide
Bereiche sind auf einer Karte dargestellt (Anlage 1).

Teilbereich ,,Miihlgebreite“ (vB-Plan Nr. 10)

Im Bereich des geplanten Vorhabens befinden sich gemaR § 2 DenkmSchG LSA archéologische Kultur-
denkmale (Siedlungen: Bronzezeit).

Im Umfeld des geplanten Vorhabens befinden sich geméafR § 2 DenkmSchG LSA archéologische Kultur-
denkmale (Siedlungen: Neolithikum, Bronzezeit, vorromische Eisenzeit, Mittelalter; Fundstellen: unda-
tiert, Neolithikum, Bronzezeit, Mittelalter, Neuzeit; Korperbestattungen: Neolithikum, Bronzezeit);

zur Ausdehnung vgl. Anlage.

Das Areal liegt zwischen der L151 im Stiden und einer Bahnlinie im Norden auf relativ ebenem Gelande.
Es gliedert sich in zwei annahernd gleichgrof3e Bereiche, die ca. 300m auseinander liegen.

Im 6stlichen Bereich des Vorhabensgebiets liegt eine bronzezeitliche Siedlung. Das 6ffentliche Interesse
ist gegeben.

Im unmittelbaren Umfeld liegen weitere bronzezeitliche Siedlungen und zahlreiche Fundstellen verschie-
dener Perioden, darunter auch mehrere, die ebenfalls in die Bronzezeit datieren. Ebenso sind bronze-
zeitliche Bestattungen im Umfeld bekannt.

Durch die dichte Lage bronzezeitlicher Fundstellen ist hier eine historische Kulturlandschaft dieser friihen
Metallzeit entstanden, die fur die Siedlungsgeschichte eine hohe Bedeutung hat. Die Erfassung solcher
kompakten Kulturlandschaften liefert Erkenntnisse, die von hoher Bedeutung sind.

Aus der vorhergehenden Jungsteinzeit sind ebenfalls Siedlungen und Bestattungen bekannt.

Auch aus der vorrémischen Eisenzeit, die nach der Bronzezeit folgt, haben sich Siedlungen und Brand-
bestattungen tberliefert.

Dies setzt im Mittelalter fort. Im Umfeld zwischen den Bereichen ,Muhlgebreite* und ,Felsenkeller befin-
det sich die mittelalterliche Wistung ,Dingerode®. Bei Wistungen handelt es sich um ehemalige Ort-
schaften, die schon im Spatmittelalter wieder aufgegeben worden sind. Die Grinde hierfur liegen oft in
kriegerischen Handlungen oder verheerenden Seuchen, aber auch an klimatischen Bedingungen. In
seltenen Fallen sind durch urkundliche Erwdhnungen die Namen solcher Ortschaften bekannt. Wistun-
gen sind bedeutende Bodendenkmale, die Zeugnis von der mittelalterlichen Aufsiedlung und den herr-
schaftlichen und wirtschaftlichen Strukturen dieser Zeit ablegen. Sie besitzen daher eine sehr hohe Be-
deutung fir die Regionalgeschichte. Im Nahbereich der Wistungen liegen meist weitere Hinterlassen-
schaften, die zum infrastrukturellen Umfeld solcher Siedlungen zu rechnen sind. Hierzu gehéren Altflu-
ren, Altwege, und Dadmme, aber auch Bestattungen und sakral-religiose Denkmale.

Gerade das Gebiet der ,Goldenen Aue® war ein sehr siedlungsgunstiges Areal, das immer wieder aufge-
sucht wurde. Entsprechend hoch ist der Wert der Fundplatze im und um das Vorhabensgebiet.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen. Die Lage des Plangebietes innerhalb eines arch&ologischen Relevanzgebietes sowie
das Vorhandensein von archéologischen Kulturdenkmalen gem. 8 2 DenkmSchG LSA im Plange-
biet wurde in die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes eingestellt. Konkrete
Ausfuhrungen zu den archéologischen Denkmalen erfolgen in den Unterlagen des parallel im
Planverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 Sondergebiet Photovol-
taik I ,,Miihlgebreite“ der Gemeinde Wallhausen.

Teilbereich ,,Felsenkeller® (vB-Plan Nr. 11)

Im Umfeld des geplanten Vorhabens befinden sich gemafl} § 2 DenkmSchG LSA archéologische Kultur-
denkmale (Siedlungen: Neolithikum, Bronzezeit, vorrémische Eisenzeit, Mittelalter; Fundstellen: unda-
tiert, Neolithikum, Bronzezeit, Mittelalter, Neuzeit; Korperbestattungen: Neolithikum, Bronzezeit); zur
Ausdehnung vgl. Anlage.

Das Areal liegt nérdlich der historischen Ortslage Wallhausen auf einem nach Suden abfallendem Hang.
Nach Westen wird das Gebiet durch einen Steilhang begrenzt, nach Osten fihrt die Stralte ,Felsenkeller”
den Hang hinauf. Diese Straf3e findet sich bereits auf den Urkatasterplanen und hat sicher mittelalterliche
Wourzeln. Es gliedert sich in zwei Bereiche, die ca. 200m auseinander liegen.

Dabei ist der nordliche Bereich mit nur ca. 3.000mz sehr viel kleiner, als der Sidbereich.

Im Umfeld liegen mehrere Siedlungen und Bestattungsplétze der Bronzezeit.

Das offentliche Interesse ist gegeben.

Ebenso wie im ersten Teilgebiet ,Muhlgebreite” finden sich hier auch Siedlungen und Bestattungsplatze
der Jungsteinzeit und der vorrdmischen Eisenzeit. Die oben genannte Wistung ,Dingerode befindet sich
zwischen den beiden Teilgebieten.

Auch hier gilt, dass der Nordhang der ,Goldenen Aue® ein siedlungsglinstiges Areal von hoher Bedeu-
tung und hohem Wert ist. Hinzu kommt die Wegesituation, dstlich des Vorhabensgebiets. Uber solche
Wege wurden die ,Goldene Aue“ und der Harz miteinander verbunden. Vermutlich wurden diese Wege
bereits in vorgeschichtlichen Zeiten genutzt, da sie durch naturraumliche Vorteilsraume, wie z. B. Erosi-
onsrinnen fiihrten.

Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen. Die Lage des Plangebietes innerhalb eines archaologischen Relevanzgebietes sowie
das Vorhandensein von archaologischen Kulturdenkmalen gem. § 2 DenkmSchG LSA im Plange-
biet wurde in die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes eingestellt. Konkrete
Ausfiihrungen zu den archaologischen Denkmalen erfolgen in den Unterlagen des parallel im
Planverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 Sondergebiet Photovol-
taik Il ,Felsenkeller* der Gemeinde Wallhausen.

Fir beide Gebiete gilt folgendes:

Die Vorhabensgebiete liegen alle im Umfeld von FlieRgewassern.

Gewasserbereiche zogen die Menschen seit je her an. Sachsen-Anhalt wird vom Menschen seit Gber
400.000 Jahren aufgesucht. Zu dieser Zeit bis um ca. 5.500 v. Chr. waren die Menschen noch nicht
sesshaft, sondern lebten nomadisch als Sammler und Jager. Im Bereich von Wasserlaufen oder Seen
wurden saisonal Rastplatze errichtet, einige wurden — so zeigen es die aktuellen Grabungen — von Zeit
zu Zeit, vielleicht auch Jahr um Jahr, immer wieder aufgesucht und genutzt. Vor rund 7.500 Jahren wur-
de die jahrtausendelang erprobte Lebens und Wirtschaftsweise zugunsten von Ackerbau und Viehzucht
aufgegeben; die Menschen wurden sesshaft. In die noch geschlossene Walddecke wurden kleine Inseln
gerodet — hier entstanden Ackerflachen und Siedlungen. Bei der Standortwahl war stets neben Boden-
qualitéat und Ausrichtung vor allem die Gewésserndhe ein wichtiger Parameter.

Die Mehrheit der Bodendenkmale liegen unmittelbar oder nahe an bestehenden oder ehemaligen Ge-
wassern (Seen, Weiher, Flisse Bache, Quellen, Sélle) bzw. deren angrenzenden organischen Bildungen
(Moor, Anmoor) und Feuchtbdden; sie reihen sich oft perlschnurartig an solchen auf. Wahrend aller Epo-
chen waren Gewasser, insbesondere FlieBgewéasser und ihre Auen von ganz besonderer Bedeutung.
Sie bilden die Grundlage fir Versorgung und Erndhrung. Im Vergleich zu den Befunden und Funden, die
auch auf Trockenbéden gemacht werden kénnen, kommt hier ein weiterer entscheidender Faktor hinzu:
Bei den Flusslandschaften handelt es sich um Feuchtgebiete mit besonderen Konservierungsbedingun-
gen fur organisches Material. Hier kbnnen sich unter Sauerstoffabschluss komplette Holzkonstruktionen,
Knochen, aber auch Leder-, Textil- und Pflanzenobjekte erhalten. Letztlich sind die Auen und Moore
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somit hochauflésende Bodenarchive zur Rekonstruktion von Landschaft, Flora, Fauna und Klimaentwick-
lung.

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen insgesamt aufgrund der topographischen Situa-
tion und der naturrdumlichen Gegebenheiten (Bodenqualitat, Gewassernetz, klimatische Bedingungen)
sowie aufgrund analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte
(vgl. 8 14 (2) DenkmSchG LSA), dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass uns aus Luft-
bildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle archdologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt
sein kénnen; vielmehr werden diese oftmals erst bei invasiven Eingriffen erkannt.

Gemal § 2 in Verb. mit § 18 (1) DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen
Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genie3en gemé&nR § 14 (1) und 8§ 14 (2) Gleichbehandlung.

0O.g. Baumalinahme (PV-Anlage in Leichtbaustidnderbauweise) fuhrt zu Eingriffen, Veranderungen und
Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale. Gemaf § 1 und § 9 DenkmSchG LSA sind arch&ologische Kul-
turdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Pri-
marerhaltungspflicht).

Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlie3lich seiner
Umgebung, soweit dies fiir die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung
von Bedeutung ist.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist ein mitwirkungsbedurftiger Verwaltungsakt.

Liegen begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archdologische Kulturdenkmale verandert
werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsverfahren mit Ziel zur Qualifizierung und Quantifizie-
rung der archéologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes zuzlglich begriindeter
Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer Genehmigung abzuwenden. Dieser
Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst sein.

Um die Grundlage fir eine denkmalrechtliche Genehmigung (Art und Weise der Errichtung) zu schaffen
und die Vorgaben fur die Dokumentation zu erméglichen, muss aus facharchaologischer Sicht den Bau-
malnahmen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung und
Quantifizierung der archaologischen Evidenz (Magnetometerdokumentation im Bereich der Modultische
mit Bodenaufschlissen fir Referenzdokumentation sowie ein 1. Dokumentationsabschnitt mit Oberbo-
denabnahme in einem repréasentativen Raster im Bereich von Zuwegungen, Trafostationen, etc.) vorge-
schaltet werden.

Die Kosten der durch das LDA LSA durchzufihrenden Dokumentation zur Qualifizierung und Quantifizie-
rung der archdologischen Evidenz fallen gem. DenkmSchG LSA und in standiger Rechtsprechung des
OVG LSA nicht in die Prufung der Zumutbarkeit, da sie der Herstellung der Genehmigungsfahigkeit die-
nen (vgl. OVG LSA 2 L 154/10 Rdnr. 64); also dem Antragsteller dazu dient, die begehrte Genehmigung
zu erhalten.

Im Anschluss ist zu prifen, in welcher Art und Weise der Errichtung aus facharchaologischer Sicht zuge-
stimmt werden kann — mdéglicherweise unter der Bedingung, dass entsprechend § 14 (9) eine fachge-
rechte archéaologische Dokumentation nach den derzeitig giltigen Standards des LDA LSA durchgefihrt
wird (Sekundérerhaltung) oder aber in Teilbereichen die Standerleichtbauweise zugunsten einer nonin-
vasiven Bauweise verandert wird. So ist eine dem Kulturdenkmal angemessene Art und Weise der Er-
richtung gewahrleistet.

Bei Bodeneingriffen fir interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen etc. wird gem. § 14 (9)
DenkmSchG LSA eine baubegleitende archaologische Dokumentation erforderlich.

Die Dokumentation ist gem. 8 5 Abs. 2 DenkmSchG LSA durch das LDA LSA durchzufihren. Die Aus-
fuhrungen zur erforderlichen archéologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor- und Nachberei-
tung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwi-
schen Bauherrn und LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fur die Kostentragungspflicht entsprechend
DenkmSchG das Verursacherprinzip; siehe auch Hinweise zu den Erlauterungen und Verwaltungsvor-
schriften zum Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Bek. der StK vom 14.5.2021 —
63.57704 in MBI. LSA, 329) zu § 14 Abs. 9. Die Vereinbarung ist in Kopie der unteren Denkmalschutz-
behérde unverziiglich nach Unterzeichnung, jedoch spatestens mit der Baubeginnanzeige zu Uberrei-
chen. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig mindestens 12 Wochen im Vorfeld der
MaRnahme mit dem LDA verbindlich abzustimmen.

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein
Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist ggf. bei der zustandigen Denkmalschutzbehdrde einzu-
reichen.
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Als Ansprechpartner fir Belange der archaologischen Bodendenkmalpflege steht lhnen Herr Kihlborn
zur Verfugung, Tel.: 0345/5247-414; Fax: 0345/5247-460; E-Mail: mkuehlborn@lda.stk.sachsen-
anhalt.de.

Der o.a. Teil der Stellungnahme wurde hinsichtlich der Ausfihrungen zu den Bodendenkmalen
und der Erfordernis von denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen in den nachgeordneten
Planverfahren in die Begriindung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

Die konkrete Festlegung zur Durchfihrung und Kostentibernahme von archaologischen Erkun-
dungen und Dokumentationen erfolgt im Rahmen der parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplane Nr. 10 und 11 der Gemeinde Wallhausen und werden in die entsprechenden
Durchfihrungsvertrdge gem. § 12 BauGB zwischen der Gemeinde Wallhausen und dem Vorha-
bentrager Gbernommen.

7.) Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologie Sachsen-Anhalt

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Unser Zeichen: 2024-18861-V24 24.06.2024

AW: Aufstellung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 10 und Nr. 11 der Gemeinde Wallhausen sowie 2.
Anderung FNPL, SN LDA Bau- und Kunstdenkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Unterlagen, die wir geprift haben.

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden durch die Malinahmen nicht berthrt.
Bitte beachten Sie die gesonderte Stellungnahme unserer Abteilung Bodendenkmalpflege/Archaologie.

Die o.a. Stellungnahme enthélt keine abwéagungsrelevanten Hinweise und wird seitens der Ver-
bandsgemeinde ,,Goldene Aue‘“ zur Kenntnis genommen.

8.) Landkreis Mansfeld-Sudharz

Unser Zeichen: vS 26.06.2024

Stellungnahme des Landkreises Mansfeld- Stidharz
zum Entwurf der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Wallhausen mit
4 Teilbereichen in der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue"

Die Kreisverwaltung Mansfeld-Sidharz wurde gemaf § 4 (2) BauGB als Trager offentlicher Belange zur
Stellungnahme zum Vorentwurf des o0.g. Bauleitplanes aufgefordert.

Die entsprechenden Unterlagen, Begriindung einschlieBlich Umweltbericht, umweltbezogene Stellung-
nahmen und die Planzeichnung - Bearbeitungsstand Januar 2024, konnten auf den Internetseiten der
Verbandsgemeinde ,Goldene Aue" eingesehen werden.

Untere Landesentwicklungsbehdrde

Planungsanlass der vorliegenden 2. Flachennutzungsplanéanderung ist die Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Errichtung von 3 Photovoltaikfreiflachenanlage mit einer Gesamtleistung von ca.
23,5 MWp auf landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkung Wallhausen zu schaffen. Dazu werden im
Parallelverfahren zwei vorhabenbezogene Bebauungsplane, Nr. 10 ,Muhlbreite" und Nr. 11 ,Felsenkel-
ler", aufgestellt.

Die Errichtung der PV-Anlage erfolgt komplett auf Flachen der Landwirtschaft Wallhausen GmbH &
Co.KG. Alle Flachen werden aktuell ackerbaulich genutzt.

Gemall § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA ist die Verbandsgemeinde ,Goldene Aue" verpflichtet, der
obersten Landesentwicklungsbehdrde (Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-
Anhalt, Referat 24), Ihre raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen umgehend mitzuteilen und die
erforderlichen Auskiinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/
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MalRnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemafl § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG
LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehorde nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.
Das Ministerium flr Infrastruktur und Digitales ist am Verfahren entsprechend zu beteiligen.

In der dem Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage 1 beiliegenden ,Untersu-
chung zu Potenzialflachen fir PV-Freiflachenanlagen im Gebiet der Gemeinde Wallhausen" erfolgt unter
anderem eine regionalplanerische Auseinandersetzung mit der Thematik. Neben den vorhandenen PV-
Freiflachenanlagen (31,8 ha), werden weitere Suchrdume dargestellt, die ggf. kiinftig entwickelt werden
kénnen, wenn keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen.

Diese sollen jedoch, in Zuge der planungsrechtlichen Vorbereitung einer zusatzlichen Einzelfallprifung
unterzogen werden, was insbesondere im Hinblick auf die guten bis sehr guten Ackerb6den der Region
ratsam ist. Es gibt keine weiteren Hinweise oder Bedenken zum Vorhaben.

Der o.a. Teil der Stellungnahme enthalt keine abwagungsrelevanten Hinweise und wird seitens
der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen.

Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales / obere Landesplanungsbehdrde wurde im Plan-
verfahren gem. § 4 (1) und (2) BauGB beteiligt.

Es wurde seitens der oberen Landesplanungsbehdrde keine Stellungnahme zu den Planverfahren
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen sowie der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplane Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,,Miihlgebreite” und Nr. 11 Sondergebiet Photovol-
taik Il ,,Felsenkeller" der Gemeinde Wallhausen abgegeben. Die Verbandsgemeinde ,,Goldene
Aue“ kann somit davon ausgehen, dass seitens der Landesplanung keine Einwendungen gegen
die Planungen bestehen.

Untere Naturschutzbehdrde
Die Untere Naturschutzbehorde gibt zum Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Wallhausen in 4 Teilbereichen folgende Stellungnahme ab:
Folgende Unterlagen wurden zur Stellungnahme herangezogen:
= Planzeichnung (Vorentwurf, Stand Mérz 2024)
= Begrindung (Teil I und Il - Umweltbericht, Entwurf, Stand Marz 2024)
= Anlage 1: Untersuchung zu Potenzialflachen fur PV-Freiflachenanlagen im Gebiet der Gemeinde
Wallhausen (11.03.2024)

Abweichend vom Vorentwurf beinhaltet der Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans
4Teilflachen (Plangebiete) mit dem Ziel der Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir die Aufstel-
lung von Bebauungsplanen fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen.

Die naturschutzrechtlichen Belange der Stellungnahme zum Vorentwurf der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Wallhausen wurden im Wesentlichen berticksichtigt.

Zur Betroffenheit von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht:

Das Plangebiet 4 wurde aus der zuvor bestehenden Teilflache 3 herausgeldst und liegt nun nach flachi-
ger Reduzierung der Teilflache raumlich getrennt davon. Das Plangebiet 4 erstreckt sich im Geltungsbe-
reich der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet LSG ,Harz und stdliches Harzvorland" und
umfasst eine Flache, die ausschlieBlich fur naturschutzfachliche Ausgleichsmafl3nahmen genutzt werden
soll. Die Teilflache 4 ist in der Planzeichnung als ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) dar-
gestellt, sodass derzeit nicht von der Verwirklichung verbotener Handlungen auszugehen ist und keine
Befreiungslage vorliegt.

Zu den im Umweltbericht getroffenen Aussagen tiber umweltrelevante Auswirkungen:

Unter Zugrundlegung der Ausfiihrungen in der Begriindung zum FNP sowie zu den parallel in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen (Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,Muhlgebreite”
und Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il ,Felsenkeller") wird nach derzeitigem Kenntnisstand einge-
schatzt, dass der Umsetzung der Bauleitplane keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Belange
entgegenstehen, die eine Vollzugsunféahigkeit der Bauleitplane zur Folge hatten.

Zu den betroffenen Funktionen besonderer Bedeutung der Schutzgiiter Boden sowie Arten und Lebens-
gemeinschaften wurden in der Begriindung Ausfihrungen ergéanzt. Der expliziten Forderung nach einer
verbal-argumentativen Zusatzbewertung fiir das Schutzgut Boden wurde nicht entsprochen. Diesbeziig-
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lich wird auf die verbindliche Planungsebene und die Stellungnahmen zu den parallel in Aufstellung be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen verwiesen.

Fundstellen:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. 5. 2542 ff.), in der zurzeit giltigen Fassung

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA Nr.
27/2010 vom 16.12.2010), in der zurzeit gultigen Fassung

e Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und siidliches Harzvorland" (Landkreis
Sangerhausen) (LSG-VO) vom 02.08.1995 (Amtsbl. fur den. Landkreis Sangerhausen Nr. 7 vom
18. September 1995)

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit glltigen Fas-
sung

Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen.

Die in der Stellungnahme geforderte verbal-argumentativen Zusatzbewertung des Schutzgutes
Boden im Umweltbericht wird auf die Ebene der parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplédne Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,,Miihlgebreite und Nr.
11 Sondergebiet Photovoltaik Il ,,Felsenkeller“ verlagert und dort in den entsprechenden Umwelt-
berichten vorgenommen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde aus dem Verfahrensschritt der frihzeitigen
Beteiligung des Planverfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Wallhausen wurden im Wesentlichen berucksichtigt und in den o. g. Entwurf ibernommen.

Hinweise
1. Die Aussage auf S. 36 der Begriindung mit Umweltbericht unter dem Abschnitt ,Umweltrelevante
Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen", dass durch
die Photovoltaikanlagen, hier den Trafos und Wechselrichtern, grundsatzlich keine Larmwerte
Uber 55 dB(A) erreicht werden, ist nicht belastbar. Entscheidend sind die Larmwerte, die bei Voll-
lastbetrieb der Anlagen an den relevanten Immissionsorten vorliegen.

2. Erneut wird darauf hingewiesen, dass die Aussage auf S. 36 unter dem Abschnitt ,Umweltrele-
vante Auswirkungen hinsichtlich der Risiken fir die menschliche Gesundheit, ..., dass durch die
Photovoltaikanlage keine Emissionen entstehen, nicht richtig ist. Zu den Emissionen zahlen
Lichtemissionen und Larmemissionen, wie im vorangegangenen Abschnitt auf S. 36 nunmehr
dargelegt wurde!

Gesetzliche Grundlagen

BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

Verordnung Uber Elektromagnetische Felder (26. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2013 (BGBI. | S. 3266)

,2Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen" der Bund/ Lander- Arbeits-
gemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012

Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen.

Zu Hinweis Nr. 1:

Zur Umsetzung der geplanten PV-Anlagen werden parallel zur 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Wallhausen durch die Verbandsgemeinde die vorhabenbezogenen Bebauungspléane
Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,,Miihigebreite und Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il ,,Fel-
senkeller” durch die Gemeinde Wallhausen aufgestellt. In den zu diesen Planungen gehdrenden
Durchfihrungsvertragen gem. 812 BauGB zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger wird

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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vereinbart, dass bei der Umsetzung der Anlagen die larmerzeugenden Bauteile wie Wechselrich-
ter und Trafos in dem, der bestehenden angrenzenden Wohnnutzung abgewandten Teil der Anla-
ge angebracht werden. Damit befinden sich diese Larmquellen dann in einem Abstand von >
100m zur néchstgelegenen Wohnbebauung im VBP Nr. 10. Damit kann sichergestellt werden,
dass eine erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen durch Larm
im Umfeld der Anlagen ausgeschlossen wird.

Diese Ausfilhrungen werden entsprechend in den Umweltbericht der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bernommen. Die Aussage, dass grundsatzlich keine Larmwerte tGber 55 dB(A)
erreicht werden, ist entbehrlich und wurde gestrichen.

Zu Hinweis Nr. 2:

Die Aussage wurde korrigiert. Es wird nunmehr ausgefihrt:

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersu-
chungen dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, in den Planunterlagen der pa-
rallel durchgefiihrten vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren. Aufgrund der Ausfiihrung der Pho-
tovoltaikanlage mit blendarmen Modulen sind erhebliche Blendwirkungen nicht zu erwarten. Erhebliche
Larmimmissionen der nachstliegenden Wohnbebauung kénnen aufgrund der Anordnung von Larmquel-
len (Wechselrichter, Trafo) an der der Wohnnutzung abgewandten Seite der Anlage ausgeschlossen
werden.

Durch die Materialien der PV-Anlagen sind keine umweltrelevanten Auswirkungen bei Katastrophen oder
Unféllen zu erwarten.

Dazu werden in den Planverfahren der parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungspla-
ne entsprechende Blendgutachten erarbeitet und den Unterlagen der Bebauungsplane beigefligt.

Untere Wasserbehorde
Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das oben genannte Vorhaben.

Das Vorhaben beriihrt kein durch Verordnung festgesetztes Wasserschutz- oder Uberschwemmungsge-
biet. Oberirdische Gewasser sind ebenfalls nicht betroffen.
Flachenversiegelungen sind aus Schutz des natiurlichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildungsra-
te, Abflussverhalten) auf ein Minimum zu beschrénken.
Unbelastetes Niederschlagswasser ist weitestgehend am Anfallort zu versickern bzw. zu verdunsten. Zur
Beseitigung des Niederschlagswassers ist anstelle der Gemeinde der Grundstiickseigentiimer verpflich-
tet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhiten.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemafR § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zurzeit geltenden Fassung,
allgemeine Sorgfaltspflichten zu beachten sind. Demnach ist gemafR § 5 Abs. 1 WHG jede Person ver-
pflichtet, bei Mal3nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdasser (dazu zahlt auch Grundwasser)
verbunden sein kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers si-

cherzustellen
3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden

Rechtsgrundlagen:
— Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585) in der zurzeit geltenden Fassung
— Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI. S. 492) in der zurzeit gulti-
gen Fassung

Der o.a. Teil der Stellungnahme enthélt hinsichtlich der Darstellungen auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung keine abwé&gungsrelevanten Inhalte und wird seitens der Verbandsgemeinde
»Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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Untere Abfallbehérde
Es bestehen keine abfallrechtlichen Bedenken zum vorliegenden Entwurf zur 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Der o.a. Teil der Stellungnahme enthalt keine abwéagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der
Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen.

Untere Bodenschutzbehérde )
Die Untere Bodenschutzbehérde gibt zum Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Wallhausen in 4 Teilbereichen als zustéandige Bodenschutzbehorde folgende Stellungnahme ab:

Mit dem Untersuchungsbericht zu Potenzialflachen fiir PV-Freiflachenanlagen im Gebiet der Gemeinde
Wallhausen wurde der Forderung nach einer Alternativenpriifung nachgekommen. Die in Nr. 5 der Po-
tenzialanalyse genannte Methode, Flachen von der Darstellung als Suchraum bzw. Potenzialflachen
auszuschliel3en, die Uber ein sehr hohes und hohes Ertragspotenzial fur die Landwirtschaft verfligen,
wurde jedoch nicht umgesetzt.

Die in Anlage 1 der Studie aufgefihrten Potenzialflachen befinden fast ausschlie3lich alle im Bereich von
Bdden mit einer sehr hohen (Ackerzahl > 75) und hohen (Ackerzahl 61 - 75) Ertragsfahigkeit. Die dort
Uberwiegend vorhandenen Auebdden des Typs Gley-Tschernitza sind sehr fruchtbar. Die Ausweisung
der Flachen erfolgte erkennbar unter dem Aspekt den im EEG und in der novellierten Baugesetzgebung
genannten Vorgaben (Korridore entlang von Bahnstrecken und Autobahnen) zu entsprechen.

Der Entwurf der 2. Anderung des FNP stellt daher mit der geplanten Nutzung hochwertiger Ackerbdden
weiterhin eine hohes Konfliktpotenzial und einen Verstol3 des in 8 (1) BodSchAG LSA dar, mit Grund und
Boden schonend umzugehen und Boden, die die Bodenfunktionen in besonderem Mal3e erflllen, beson-
ders zu schutzen.

Rechtsgrundlage:

Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAGLSA -
Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002 (GVBI. Nr. 21 vom 08.04.2002 S.
214), in der zurzeit glltigen Fassung

Quellen:
- Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, GIS-Portal, Themenkarte Bodenklassen
- Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, GIS-Portal, Themenkarten Bodenfunktionsbewer-
tung

Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen.

Die in der PV-Potenzialflachenanalyse (Anlage zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes) er-
mittelten Suchrdume und Potenzialflachen stellen das Ergebnis von Ausschlusskriterien fur die
Errichtung von PV-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet Wallhausen dar. Als Ausschlusskrite-
rien wurden uUberwiegend hdhergeordnete Planungsvorgaben (Schutzgebiete, regionalplaneri-
sche Vorgaben) sowie seitens der Gemeinde Wallhausen definierter Ausschlusskriterien, wie z.B.
erhaltenswerte Landschaftsbestandteile, ermittelt. Eine weitere Prifung und Wichtung der ermit-
telten Suchraume hinsichtlich der vorhandenen Bodenkennwerte wurde nicht vorgenommen, da
hier keine wesentlichen Unterschiede erkennbar sind. (siehe Graphik)

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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Potenziale der vorlaufigen Bodenkarte

Klasse 1: sehr gering (< 20 Punkte)

Klasse 2: gering (20 - < 40 Punkte)

Klasse 3: mittel (40 -< 60 Punkte)

Klasse 4: hoch (60 - < 80 Punkte)

- Klasse 5: sehr hoch ( > 80 Punkte)

‘ keine Bewertung

- bisherige Ausschlusskriterien

Darstellung der, im Rahmen der Potenzialflachenanalyse ermittelten Potenzialflachen und Suchrdume fir die
Errichtung von PV-Anlagen sowie der dort vorliegenden Bodenwerte (Potenziale der vorlaufigen Bodenkar-
te)

Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer, © GeoBasis-DE / LVermGeo 2023, erstellt am: 26.07.2024

Die in der PV-Analyse ermittelten Potenzialflachen liegen fast ausschlieZlich in Bereichen mit
sehr hohen Boden-Potenzialen (ab 80 Punkten).

Da die Gemeinde Wallhausen allerdings den bundespolitischen Vorgaben zur stadtebaulichen
Entwicklung von Standorten zur Erzeugung erneuerbarer Energien nachkommen mdchte und
andere Flachen des Gemeindegebietes mit h6herrangigen Vorgaben bereits belegt sind, verbleibt
der Gemeinde damit kein Abwéagungsspielraum hinsichtlich des Ausschlusses von Flachen mit
hohen Bodenkennzahlen.

Es ist der Gemeinde Wallhausen und der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ durchaus bewusst,
dass hier ein hohes Konfliktpotenzial hinsichtlich der Inanspruchnahme von wertvollen Ackerb6-
den besteht.

In Abwagung folgender Tatsachen halt sie allerdings an den Ergebnissen der Potenzialflachenun-
tersuchung und der in Rede stehenden Flachennutzungsplananderung fest:

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen




Seite: 18 von 55 August 2024

- Die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ méchte im Rahmen lhrer Planungshoheit den poli-
tischen Vorgaben zum Ausbau von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien mit
uberragendem Offentlichen Interesse entsprechen.

- Die Bedeutung des Ausbaus erneuerbarer Energien mit positiven Wirkungen bei der Ein-
dammung des Klimawandels mit weltweiter Wirkung und der Bedeutung fur die Umset-
zung einer generationsgerechten Klimapolitik, der ein verfassungsrechtlicher Rang zu-
kommt, wird héher eingeschatzt, als die temporére Inanspruchnahme von Ackerflachen.

- Die Bodeninanspruchnahme erfolgt nur fir einen Zeitraum der Anlagennutzung der PV-
Anlage. Nach Nutzungsaufgabe stehen die Flachen wieder fur eine ackerbauliche Nutzung
zur Verfugung.

Die im EEG und in der novellierten Baugesetzgebung genannten Vorgaben fir Flachen mit Vor-
rang zur Errichtung von fiir PV-Anlagen (Korridore entlang von Bahnstrecken und Autobahnen)
wurden bewusst in die Potenzialflachenanalyse eingestellt und zur Kennzeichnung von Potenzial-
flachen herangezogen, da sie den Willen des Bundesgesetzgebers dokumentieren sowie eine
Priorisierung von Flachennutzungen fir erneuerbare Energien aus Sicht des Bundes darstellen.
An diese Vorgaben passt sich die Verbandsgemeinde sowie die Gemeinde Wallhausen mit der
vorliegenden Planung an.

Untere Forstbehdrde

Nach Durchsicht der Planungsunterlagen bleibt festzustellen, dass Waldflachen bei der geplanten Malf3-
nahme nicht in Anspruch genommen werden. Forstliche Belange werden damit nicht berihrt. Aus forst-
rechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das oben genannte Vorhaben.

Der o.a. Teil der Stellungnahme enthalt keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der
Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen.

SB Landwirtschaft

Nach Sichtung der Unterlagen und der aktuellen Luftbilder wird festgestellt, dass landwirtschaftliche Fla-
chen vom Vorhaben in Anspruch genommen werden. Belange der Landwirtschaft werden somit direkt
berthrt.

Im Rahmen des Verfahrens ist von der verfahrensfiihrenden Behdrde - gemafl Beschluss der Landesre-
gierung uber die Errichtung der Amter fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten - das fir den
Landkreis Mansfeld-Siidharz zustéandige Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud als
Tréager oOffentlicher Belange zu beteiligen.

Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen. Das zustandige Amt flr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud wurde im
Planverfahren gem. § 4 (1) und (2) BauGB beteiligt.

SG Brandschutz

Nach Einsichtnahme der dem Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz vorliegenden Antragsunterlagen
zu 0.g. Vorhaben bestehen keine weiteren Hinweise bzw. Forderungen.

Die Stellungnahme vom 07.07.2023 behélt weiterhin ihre Gultigkeit.

Stellungnahme vom 07.07.2023

Nach Einsichthahme der dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz vorliegenden Antragsunterlagen
zu o.g. Vorhaben sind die nachfolgend aufgefuhrten Hinweise zu bertucksichtigen:

1. Um den zerstérungsfreien Zugang zu dem Gelénde zu gewéhrleisten, ist eine Feuerwehrschlie-
Bung am Zufahrtstor zu installieren. Diese FeuerwehrschlieBung ist so auszufiihren, dass die
SchlieBung des Landkreises Mansfeld-Stidharz eingebaut werden kann. Die Freigabe erfolgt
Uber die Brandschutzdienststelle des Landkreises Mansfeld-Sudharz.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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2. Fur die Einsatzplanung und Einsatzvorbereitung ist fur die Feuerwehr ein Feuerwehrplan nach
DIN 14095 zu erstellen. Der Feuerwehrplan ist mindestens 14 Tage vor Inbetriebnahme der
Brandschutzdienststelle des Landkreises Mansfeld-Stidharz zur Freigabe und Verteilung zu
Ubergeben.

3. Die Tageseinsatzbereitschaft der Freiwilligen Feuerwehr Wallhausen ist im Verbund mehrerer
Ortsfeuerwehren nach der Alarm- und Ausriickeordnung (AAO) zum Zeitpunkt der Stellungnah-
me gewahrleistet.

Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen. Die in der Stellungnahme genannten Hinweise werden auf den nachgeordneten Pla-
nungsebenen der Bebauungsplanung und Objektplanung sowie bei der Umsetzung des Vorha-
bens bericksichtigt.

SG Katastrophenschutz
Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Er-
kenntnisse Uberpruft.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der aufgefuihrten Flache mit Kampfmitteln, konnten anhand dieser
Unterlagen nicht gewonnen werden, sodass davon auszugehen ist, dass bei den beabsichtigten Malf3-
nahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die vorliegenden Erkenntnisse einer stdndigen Aktualisierung un-
terliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffe-
nen Einschatzungen abweichen kann.

Hinweise:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdbnnen generell niemals ganz ausgeschlossen werden! Sollten Sie Ge-
genstande auffinden, bei der die Vermutung naheliegt, dass es sich um Kampfmittel handeln kdnnte,
sind Sie gemal § 2 Gefahrenabwehrverordnung zur Verhltung von Schaden durch Kampfmittel vom 20.
April 2015 (KampfM-GAVO) verpflichtet dies unverziglich dem Landkreis Mansfeld-Studharz, Amt fur
Brand- und Katastrophenschutz unter 112 (Leitstelle Mansfeld-Stdharz) oder der nachsten Polizei-
dienststelle zu melden. Alle Arbeiten sind sofort einzustellen.

Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen. Die in der Stellungnahme genannten Hinweise werden bei der Umsetzung des Vor-
habens berucksichtigt.

Untere Denkmalschutzbehérde

Das Vorhaben soll nach dem gegenwartigen Kenntnisstand im Bereich eines archaologischen Kultur-
denkmals gem. § 2 Abs. 2 Nr. 3 Denkm5chG LSA durchgefiihrt werden. Es handelt sich um Siedlungsa-
reale und Korperbestattungen seit dem Neolithikum bis in das Mittelalter. Die Vorhabengebiete liegen
alle im Umfeld von FlieRgewassern. Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen insgesamt
aufgrund der topographischen Situation und der naturraumlichen Gegebenheiten (Bodenqualitat, Ge-
wassernetz, klimatische Bedingungen) sowie aufgrund analoger Gegebenheiten vergleichbarer Sied-
lungsregionen begrundete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale
entdeckt werden.

Bei den vorgesehenen Tiefbauarbeiten ist mit der Auffindung arch&ologischer Kulturdenkmale und deren
Beeintrachtigung bzw. Zerstérung zu rechnen. Die geplanten Arbeiten bedirfen deshalb gem. § 14 Abs.
1 Nr. 5 DenkmSchG LSA einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Der Antrag ist schriftlich unter Beifu-
gung folgender Unterlagen zu stellen: Ubersichtsplan mit Trassenfiihrung sowie Darstellung der Eingriffs-
tiefen. Der Antrag ist zu richten an: Landkreis Mansfeld-Siidharz, Bauordnungsamt, Rudolf-Breitscheid-
Str. 20/22, 06526 Sangerhausen. Fir die Antragstellung sind Formulare zu verwenden, zu finden auf der
Homepage des Landesverwaltungsamts (https://lvwa.sachsen-anhalt.de/service/formulare). Es ist aus-
reichend, die ersten beiden Seiten des Formulars auszufullen und den Antrag mit den Anlagen als
Schriftsatz sowie in digitaler Version per E-Mail an denkmalschutz@lkmsh.de einzureichen.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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In der denkmalrechtlichen Genehmigung ist mit Auflagen zur Anzeigepflicht des Beginns der Erdarbeiten
sowie zur Dokumentations- und Kostenpflicht fir den Verursacher der Malinahme im Falle archéologi-
scher Funde und Befunde zu rechnen.

Der o.a. Teil der Stellungnahme wurde hinsichtlich der Ausfihrungen zu den Bodendenkmalen
und der Erfordernis von denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen in den nachgeordneten
Planverfahren in die Begriindung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes tlbernommen.

Die konkrete Festlegung zur Durchfihrung und Kostentibernahme von archaologischen Erkun-
dungen und Dokumentationen erfolgt im Rahmen der parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplane Nr. 10 und 11 der Gemeinde Wallhausen und werden in die entsprechenden
Durchfihrungsvertrdge gem. 8§ 12 BauGB zwischen der Gemeinde Wallhausen und dem Vorha-
bentrager Gbernommen.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden nach dem gegenwartigen Kenntnisstand nicht be-
ruhrt.

Der o.a. Teil der Stellungnahme enthélt keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der
Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen.

StraRenverkehrsamt

Die Plangebiete 1 und 2 befinden sich auBerhalb der Ortsdurchfahrt von Wallhausen. Seitens des Stra-
Renverkehrsamtes bestehen keine Einwande zum Vorhaben, wenn die technischen Anlagen so ausge-
richtet werden, dass keine Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der L 151 auftritt. Die auf3ere Er-
schlieBung der beiden Plangebiete soll jeweils Uber eine Anbindung an die L 151 erfolgen. Hierfir ist die
Zustimmung/Sondernutzung des StralRenbaulasttragers der L 151, die LandesstralRenbaubehérde Sach-
sen-Anhalt, Regionalbereich Sid in Halle/S. einzuholen. Beim Plangebiet 3 und 4 sind keine klassifizier-
ten Stral3en betroffen.

Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen. Die LandesstralRenbaubehdrde wurde im Planverfahren gem. § 4 (1) und (2) BauGB
beteiligt. Es wurden keine Einwendungen hinsichtlich der geplanten Anbindung der Plangebiete 1
und 2 an die L151 geltend gemacht.

Die Stellungnahmen des Gesundheitsamtes, des Bauordnungsamtes, der Standortentwicklungsge-
sellschaft und des Bereiches Bauleitplanung vom 07.07.2023 behalten vollumfanglich ihre Gultigkeit.
Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der Sachgebiete/ Sachbereiche. Da keine Vor-
abwagung vorgenommen wird, sind unterschiedliche Aussagen moglich. Mit dieser Stellungnahme wird
den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit
weder oOffentlich-rechtlich noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Stellungnahme vom 07.07.2023

Gesundheitsamt

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen auf Grundlage § 6 ,Umweltbezogener Gesundheitsschutz"
des Gesetzes uber den offentlichen Gesundheitsdienst und die Berufsausubung im Gesundheitswesen
im Land Sachsen- Anhalt wird nachfolgend Stellung genommen:

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Forderungen und Hinweise zum vorliegenden Bebau-
ungsplan.

Bauordnungsamt
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gibt es zu den o0.g. Vorentwurf keine Einwénde.

Standortentwicklungsgesellschaft

Die SEG hat keine Hinweise bzw. Ergdnzungen zum vBP Nr. 10 in der Gemarkung Wallhausen. Wir
begrifRen die damit verbundene Umsetzung der sachsen- anhaltinischen Ausbauziele im Rahmen der
Nutzung regenerativer Energiequellen.
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Der o.a. Teil der Stellungnahme enthalt keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der
Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 07.07.2023

Bauleitplanung

Aus Sicht des Bereiches Bauleitplanung werden zum vorliegenden Vorentwurf folgende Hinweise gege-
ben.

1. GemaR § 8 (2) BauGB sind die Bebauungspléane (BP) aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln. Die Gemeinde Wallhausen verfiigt Uber einen rechtskréaftigen FNP. Dieser gilt gemaf § 204 (2)
S. 1 BauGB als Teilplan fort. Der rechtskraftige FNP weist die 3 Teilbereiche als ,landwirtschaftliche
Nutzflache" aus. Die Ausweisung von ,Sondergebieten“ mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik" in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen Nr. 10 und Nr. 11 gemaR § 11 (2) BauNVO geht nicht
konform mit den Festsetzungen im FNP. Gemal 8§ 8 (3) BauGB kdnnen Bebauungspléane aufgestellt
und gleichzeitig der FNP aufgestellt oder geédndert werden. Der geanderte Flachennutzungsplan setzt
fur die 3 Teilbereiche ,Sondergebiet Photovoltaik" gemaf § 1 (2) Nr. 12 BauNVO fest. Stadtebauliche
Einwande werden nicht erhoben.

2. Die Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde
geman 8§ 6 BauGB.

3. Es wird an dieser Stelle empfehlend darauf hingewiesen, dass infolge einer angestiegenen Zahl von
Ansiedlungswiinschen fur Freiflachen — Photovoltaikanlagen (PVFA) gesamtraumliche Gemeindekon-
zepte fur PVFA zu erarbeiten sind. Damit kénnen die Kommunen ihre stadtebaulichen Entwicklungs-
absichten hinsichtlich der Errichtung und Nutzung von PVFA nachvollziehbar aufzeigen und nachhal-
tig steuern. Die oberste Landesentwicklungsbehdrde (Ministerium flr Infrastruktur und Digitales) hat
im Dezember 2021 die ,Arbeitshilfe Raumplanerische Steuerung von groflachigen PVFA in Kommu-
nen" veroffentlicht (siehe Anlage). Dieses gesamtrdumliche Gemeindekonzept kann als stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept gemaf § 1(6) Nr. 11 BauGB betrachtet werden und findet dann im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung Anwendung.

Der o.a. Teil der Stellungnahme enthalt keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der
Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde eine gesamtgemeindliche Untersuchung zur Ermittlung von Po-
tenzialflachen fur PV- Freiflachenanlagen im Gebiet der Gemeinde Wallhausen erarbeitet und den
Unterlagen der F-Plananderung beigefiigt. Auf dieser Untersuchung bauen die Planinhalte der 2.
Anderung des FNP auf.

4. Die Alternativpriifung ist Bestandteil der Flachennutzungsplananderung und erfolgte hier im Rahmen
der Untersuchung zu Potenzialflachen fur PV- Freiflachenanlagen im Gebiet der Gemeinde Wallhau-
sen. Als allgemeiner Hinweis gilt die Tatsache, dass gemal § la (2) BauGB mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden sollte. Dabei sollten zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruch-
nahme von unbebauten Flachen fur bauliche Nutzungen die Bodenversiegelung auf das notwendige
MalR begrenzt werden. Aus stadtebaulicher Sicht fand nur eine unzureichende Standortanalyse statt.
Es ist nicht erkennbar, warum nur dieser Bereich nachvollziehbar mit PV- Freiflachenanlagen tberbaut
werden sollte. Eine sogenannte ,aktive Standortplanung”, ob es in der gesamten Gemarkung der Ver-
bandsgemeinde ,Goldene Aue" noch geeignetere oder weitere Flachen fir die Realisierung solcher
Anlagen gibt, ist nicht erkennbar. Weiterhin gibt es keine Aussagen zur Zerschneidung der freien
Landschaft, da hier eine groRe Flacheninanspruchnahme in einem vorhandenen Freiraum erfolgt. Die
Erhaltung der Voraussetzungen fiir die Landwirtschaft in ihrer Bedeutung fur die Nahrungs- und Roh-
stoffproduktion finden in der vorliegenden Analyse zu wenig Beachtung. Denn die in Rede stehenden
Bdden verfligen Uber gute bis sehr gute Ackerwertzahlen. Es gibt keine Hinweise, ob Bdden mit
schlechterer Qualitat in zu betrachtenden Areal vorhanden sind. Demzufolge kann auch nicht der Aus-
sage unter Punkt 11.1.- Nr. 8b gefolgt werden, denn es werden zwar neue Betétigungsfelder zur Ge-
winnerzielung fur ortsansassige Landwirte geschaffen, aber die eigentliche landwirtschaftliche Nah-
rungs- und Rohstoffproduktion wird negativ beeinflusst. Im Zuge der Ermittlung von Potenzialflachen
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sollte eine zusammenhangende Betrachtung aller 6ffentlichen Belange und Kriterien erfolgen. Das
einseitige Herauslosen einzelner Kriterien als Bewertungsgrundlage kann zu Fehleinschatzungen fih-
ren. Im Rahmen einer ordnungsgemaRen Alternativpriifung sollten Flachen mit Positiv- und Negativkri-
terien ermittelt werden, da nur dann gewahrleistet werden kann, dass die Freiflachenphotovoltaikanla-
gen raumschonend auf natur- und landschaftsvertraglichen Flachen errichtet werden kénnen.

Der o.a. Teil der Stellungnahme bezieht sich auf den, dem Vorentwurf der 2. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes beigefligten Stand der PV-Potenzialflachenanalyse fir die Gemarkung Wall-
hausen. Diese wurde im Planverfahren fortgeschrieben und auf das gesamte Gemeindegebiet
Wallhausen erweitert. Diese Vorgehensweise wurde gewahlt, um der Planungshoheit der Ge-
meinde Rechnung zu tragen. Die Verbandsgemeinde hat zwar die Flachennutzungsplanung fur
die Gemeinden bernommen, ist aber derzeit aufgrund der zeitlichen und finanziellen Erforder-
nisse nicht in der Lage, Gesamtanalysen zu einzelnen Themengebieten fiir das Gesamt-
Verbandsgemeindegebiet umzusetzen. Da die in Rede stehende Flachennutzungsplananderung
im Parallelverfahren mit 2 vorhabenbezogenen Bebauungsplanen zur Umsetzung von konkreten
PV-Freiflachenanlagen durchgefuhrt wird, besteht fir diese Planung ein deutliche Dringlichkeit.

Weiterhin wurde die Potenzialflachenanalyse im Planverfahren um weitere thematische Kriterien
erweitert. Im Ergebnis werden nunmehr Suchrdume und konkrete Potenzialflachen zur Errichtung
von PV-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet Wallhausen beschrieben.

Dabei wurden in der Potenzialflachenanalyse alle Flachen der Gesamtgemeinde Wallhausen aus-
geschlossen, welchen im wirksamen REP Harz 2009 der Grundsatz eines Vorbehaltsgebietes zum
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems zugeordnet wurde. Diese Flachen sollen als grof3-
raumiger Landschaftsraum geschitzt und vor Zerschneidung durch grof3flachige bauliche Anla-
gen geschitzt werden. Diesem Grundsatz tragt die Gemeinde mit der vorliegenden Potenzialana-
lyse Rechnung. AuBerdem erfolgte der Ausschluss von naturschutzfachlichen und wasserrecht-
lichen Schutzgebieten sowie aller, seitens der Gemeinde Wallhausen im Sinne ihrer Planungsho-
heit als schitzenswerte Landschaftselemente bewerteten und kunftig als solche zu erhaltenden
Bereiche. Damit folgt die Gemeinde der Forderung aus der Stellungnahme ,,dass die Freiflachen-
photovoltaikanlagen raumschonend auf natur- und landschaftsvertraglichen Flachen errichtet
werden”.

Die in der PV-Potenzialflachenanalyse (Anlage zum Planstand Entwurf der 2. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes) ermittelten Suchraume und Potenzialflachen stellen das Ergebnis von Aus-
schlusskriterien fir die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet Wallhausen
dar. Als Ausschlusskriterien wurden Uberwiegend hdhergeordnete Planungsvorgaben (Schutz-
gebiete, regionalplanerische Vorgaben) ermittelt. Eine weitere Prifung und Wichtung der ermittel-
ten Suchraume hinsichtlich der vorhandenen Bodenkennwerte wurde nicht vorgenommen, da
hier keine wesentlichen Unterschiede erkennbar sind.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen




Seite: 23 von 55 August 2024

Potenziale der vorlaufigen Bodenkarte

Klasse 1: sehr gering (< 20 Punkte)

Klasse 2: gering (20 - < 40 Punkte)

Klasse 3: mittel (40 -< 60 Punkte)

{ Klasse 4: hoch (60 - < 80 Punkte)

- Klasse 5: sehr hoch ( > 80 Punkte)

‘ keine Bewertung

- bisherige Ausschlusskriterien

Darstellung der, im Rahmen der Potenzialflachenanalyse ermittelten Potenzialflachen und Suchrdume fir die
Errichtung von PV-Anlagen sowie der dort vorliegenden Bodenwerte (Potenziale der vorlaufigen Bodenkar-
te)

Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer, © GeoBasis-DE / LVermGeo 2023, erstellt am: 26.07.2024

Die in der PV-Analyse ermittelten Potenzialflachen liegen fast ausschlieBlich in Bereichen mit
sehr hohen Boden-Potenzialen (ab 80 Punkten).

Da die Gemeinde Wallhausen allerdings den bundespolitischen Vorgaben zur stadtebaulichen
Entwicklung von Standorten zur Erzeugung erneuerbarer Energien nachkommen mdchte und
andere Flachen des Gemeindegebietes mit h6herrangigen Vorgaben bereits belegt sind, verbleibt
der Gemeinde damit kein Abwé&gungsspielraum hinsichtlich des Ausschlusses von Flachen mit
hohen Bodenkennzahlen.

Es ist der Gemeinde Wallhausen und der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ durchaus bewusst,
dass hier ein hohes Konfliktpotenzial hinsichtlich der Inanspruchnahme von wertvollen Ackerb6-
den besteht. In Abwéagung folgender Tatsachen hélt sie allerdings an den Ergebnissen der Poten-
zialflachenuntersuchung und der in Rede stehenden Flachennutzungsplananderung fest:
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- Die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ md6chte im Rahmen lhrer Planungshoheit den poli-
tischen Vorgaben zum Ausbau von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien mit
uberragendem Offentlichen Interesse entsprechen.

- Die Bedeutung des Ausbaus erneuerbarer Energien mit positiven Wirkungen bei der Ein-
dammung des Klimawandels mit weltweiter Wirkung und der Bedeutung fir die Umset-
zung einer generationsgerechten Klimapolitik, der ein verfassungsrechtlicher Rang zu-
kommt, wird hoher eingeschatzt, als die temporéare Inanspruchnahme von Ackerflachen.

- Die Bodeninanspruchnahme erfolgt nur fir einen Zeitraum der Anlagennutzung der PV-
Anlage. Nach Nutzungsaufgabe stehen die Flachen wieder fur eine ackerbauliche Nutzung
zur Verfugung.

Die im EEG und in der novellierten Baugesetzgebung genannten Vorgaben (Korridore entlang
von Bahnstrecken und Autobahnen) wurden bewusst in die Potenzialflachenanalyse eingestellt
und zur Kennzeichnung von Potenzialflachen herangezogen, da sie den Willen des Bundesge-
setzgebers dokumentieren sowie eine Priorisierung von Flachennutzungen fur erneuerbare Ener-
gien aus Sicht des Bundes darstellen. An diese Vorgaben passt sich die Verbandsgemeinde so-
wie die Gemeinde Wallhausen mit der vorliegenden Planung an.

5. Die Gemeinde Wallhausen befindet sich im raumlichen und wirtschaftlichen Verflechtungsbereich des
Mittelzentrums Sangerhausen. Daher ist die Planung mit der Stadt Sangerhausen abzustimmen. Ge-
mafR § 2 (2) BauGB sind die benachbarten Stéadte und Gemeinden im Bauleitplanverfahren zu beteili-
gen.

Der Stadt Sangerhausen wurden die Planunterlagen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
gem. 8 2 (2) BauGB im Rahmen der frihzeitigen als auch der formellen Beteiligung zugesandt.
Die Stadt hat keine Einwande zur Planung vorgebracht.

6. Im Rahmen der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemai § 1 (6) Nr. 1 BauGB
und der Beachtung des Bodenschutzes § 1 (6) Nr. 7a BauGB wird auf die Stellungnahmen zu den je-
weiligen BP verwiesen und der nochmaligen Auseinandersetzung mit dem Belangen Punkt 11.1 Nr. 1
und 7a.

Zur Umsetzung der geplanten PV-Anlagen werden parallel zur 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Wallhausen durch die Verbandsgemeinde die vorhabenbezogenen Bebauungsplane
Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,,Miihlgebreite“ und Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il ,,Fel-
senkeller” durch die Gemeinde Wallhausen aufgestellt. In den zu diesen Planungen gehdrenden
Durchfuhrungsvertragen gem. §12 BauGB zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréager wird
vereinbart, dass bei der Umsetzung der Anlagen die larmerzeugenden Bauteile wie Wechselrich-
ter und Trafos im dem, der bestehenden angrenzenden Wohnnutzung abgewandten Teil der An-
lage angebracht werden. Damit befinden sich diese Larmquellen dann in einem Abstand von >
100m zur néchstgelegenen Wohnbebauung im VBP Nr. 10. Damit kann sichergestellt werden,
dass eine erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen durch Larm
im Umfeld der Anlagen ausgeschlossen wird.

Zur Sicherung der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde auf3erdem im
Planverfahren der nachgeordneten B-Pldne ein Blendgutachten erarbeitet welches nachweist,
dass durch die PV-Anlagen keine erhebliche Beeintrachtigung der, die geplanten PV-Anlagen
umgebenden Wohnnutzungen sowie Arbeitsstatten, entstehen.

Die konkrete Auseinandersetzung der Bauleitplanungen (2. Anderung FNP, VBP Nr. 10 und Nr. 11)
auf ,,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt“ gem. 8 1 (6) Nr. 7a) BauGB
erfolgt in den jeweiligen Umweltberichten zu den Planungen.

7. Innerhalb der Begriindung gibt es unterschiedliche Flachenangaben zum sudlichen Teil des Plange-
bietes 3 (2,1 ha oder 2,2 ha). Dieser Sachverhalt sollte richtiggestellt werden.
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Die Richtigstellung der Flachenangabe zum Plangebiet 3 (PV- Anlage im Bereich Felsenkeller) ist
erfolgt. Die Flachengr6R3e betréagt 2,3 ha.

8. Im Punkt 10.2 und 11.3 wird dargelegt, dass sich der nérdliche Teil des Plangebietes 3 nicht in
Schutzgebieten befindet. Im nachsten Absatz wir aufgefiihrt, dass eine Teilflaiche des Plangebietes 3
im Schutzgebiet liegt. Dieser Sachverhalt sollte im Rahmen der planerischen Eindeutigkeit tberpruft
werden und entsprechend erklart werden.

Im weiteren Planverfahren erfolgte die raumliche Teilung des ehemaligen Plangebietes 3 (Vor-
entwurf) in die Plangebiete 3 und 4 (Entwurf). Dabei werden fir das Plangebiet 4 ausschlielilich
Flachen far MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt. Weiterhin erfolgt die nachrichtliche Ubernahme
der Lage des gesamten Plangebietes 4 innerhalb des

- Naturparks ,,Harz / Sachsen Anhalt*

- Biosphérenreservates ,,Karstlandschaft Sidharz*

- Landschaftsschutzgebietes ,,Harz und stdliche Harzvorland*“.

9. Die Planzeichen sind nach der Planzeichenverordnung normiert, um die allgemeine Lesbarkeit zu
gewahrleisten. Im Bedarfsfall kénnen jedoch weitere Planzeichen entwickelt werden. Die textlichen
Festsetzungen erfolgen i.d.R. auf Grundlage der Formulierung im BauGB und sind somit ebenfalls
weitgehend normiert. Die Planzeichnung wird im Regelfall im Mafstab 1:500, bei gro3eren Plangebie-
ten (FNP) auch 1:10000 erstellt. Die vorliegende Planzeichnung basiert auf dem Ursprungsflachen-
nutzungsplan und wird aus planungsrechtlicher Sicht nicht in Frage gestellt. Neben dem eigentlichen
Inhalt ist der BP noch mit den Verfahrensvermerken, einem Hinweis auf die Begrindung und der ab-
schlieBenden Erklarung zu versehen. Dieser Tatbestand soll beim Planungsstand- Rechtsplan gemaf
Begriindung Nr. 7 erfolgen.

10. Der katastermafige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der Planung sind durch das
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation SA in Halle oder durch einen o&ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur gemaf § 1 (2) Vermessungs- und Katastergesetz zu bestatigen.

Den o.a. Hinweisen wurde bereits gefolgt. Verfahrensvermerke werden auf den Planzeichnungen
zum Planstand Satzung (Bebauungsplane) und Feststellungsbeschluss (Flachennutzungs-
planédnderung) ergéanzt.

Die Bestatigung durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation wird zum abschlie-
Renden Planstand eingeholt.

9.) Regionale Planungsgemeinschaft Harz

Unser Zeichen: Nau 19.06.2024

2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen in 3 Teilbereichen der Verbandsgemeinde
Goldene Aue, LK MSH
Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Dumjahn, sehr geehrte Damen und Herren,

die RPGHarz nimmt gemaR § 2 Abs. 4 in Verbindung mit 8§ 21 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15 (LEntwG LSA) fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Harz
und der Landkreis Mansfeld-Studharz mit den Stadten Sangerhausen und Allstedt, der Gemeinde Sid-
harz und der Verbandsgemeinde Goldene Aue gehort, die Aufgabe der Regionalplanung fiir die Region
Harz (Sachsen-Anhalt) wahr.

Fir unseren Zusténdigkeitsbereich sind die Belange der Raumordnung auf der Ebene der Landespla-
nung im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI.
LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.11) per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der Regionalplanung sind ent-
sprechend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen




Seite: 26 von 55 August 2024

Harz (REP Harz) verankerten Ziele der Raumordnung von o6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen
Planungen und MafRnahmen in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beachten und Grundsat-
ze sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu berticksichtigen.

Der REPHarz in der Beschlussfassung vom 09.03.09 wurde mit der &ffentlichen Bekanntmachung vom
23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt. Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des RE-
PHarz, in Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung vom 22.05./29.05.10 sowie die Erganzung
des REPHarz um den Teilbereich Wippra, in Kraft getreten durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom
23.07./ 30.07.11. Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Glie-
derung” erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und 29.09.18 ihre Rechtskraft und I6st damit die bishe-
rigen Regelungen zur zentraldrtlichen Gliederung gemaR Pkt. 4.2. des REPHarz ab. Mit Bekanntma-
chung vom 19.12.15 wurde die Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen
Teilplan ,Erneuerbare Energien-Windenergienutzung" 6ffentlich bekannt gemacht. Am 06.07.2021 hat
die Regional-Versammlung den Entwurf dieses Sachlichen Teilplanes mit Umweltbericht fir das Anho-
rungs- und Beteiligungsverfahren freigegeben. Damit haben die im Entwurf des Teilplanes enthaltenen in
Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung den Charakter von sonstigen Erfordernissen der Raum-
ordnung gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG.

Vom Vorhaben betroffene REP Harz-Festlegungen:

- Vorranggebiet fir Wassergewinnung X ,Sangerhausen-Wallhausen-Grof3leinungen-Lengefeld"
(Kap. 4.3.2, Z 1 REPHarz, 2009),

- Schienenverbindung fir den Fernverkehr ,Halle-Sangerhausen-Nordhausen-Kassel" (Kap. 4.8.2.
Z 5 REPHarz, 2009),

- Stral’e mit regionaler Bedeutung L 151 (Kap. 4.8.3 Z 5 REPHarz, 2009),

- Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung Nr. 1 ,Harz und Harzvorlander" (Kap. 4.5.6 Z 1
REPHarz, 2009).

Die Gemeinde Wallhausen beabsichtigt mit der 2. Anderung des FNP die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung von drei Freiflachenphotovoltaikanlagen zu schaffen. Dazu werden
parallel zur FNP Anderung zwei vorhabenbezogene B-Plane (Nr. 10 ,Muhlgebreite" und Nr. 11 ,Felsen-
keller") aufgestellt.

Die Vorhabengebiete befinden sich in der Gemarkung Wallhausen, nérdlich (Nr. 11) und &stlich der Orts-
lage Wallhausen zwischen der Schienenverbindung ,Halle-Sangerhausen-Nordhausen-Kassel" und der
L 151 (Nr. 10). Die GesamtflachengroRe der 3 Teilbereiche fur PV-Freiflachenanlagen umfasst 18,7 ha.
Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Ein stadtebauliches Standortkonzept zur Auswahl
von Potenzialflachen fur PV-Freiflachenanlagen wurde erstellt.

Im rechtskraftigen FNP sind diese Bereiche als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Insgesamt hat
die Gemeinde Wallhausen bereits 31,8 ha (0,9 %) fiir die PV-Freiflachennutzung vorgesehen bzw. zwi-
schenzeitlich belegt. Mit den beiden B-Planen Nr. 10 und Nr. 11 erhoht sich die Gesamtflache auf 1,4 %
der Gemeindeflache.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Harz hat bereits zur friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme
(28.06.2023) abgegeben. Die darin zum REPHarz vorgetragenen Hinweise wurden bericksichtigt und
die Fachbehorden beteiligt.

Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird Ihnen mitgeteilt, ob und welche in Aufstellung befindli-
chen Ziele der Raumordnung vom Vorhaben betroffen sind.

Nach Priifung kann festgestellt werden, dass sich die 2. Anderung des FNP mit den drei Sonderbaufla-
chen Photovoltaik nicht in einem Vorranggebiet fir die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung eines
Eignungsgebietes (Kap. 3.2 Z 3 SaTP Erneuerbare Energien, 1. Entwurf) befindet.

Gemal Z 21 (Kap. 3.4 SaTP Erneuerbare Energien) sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Regel
raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist
insbesondere ihre Wirkung auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt und

- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

zu prufen (LEP LSA 2010, Z 115).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter sind raumbedeutsame Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf den betroffenen Flachen auszuschlie3en.
Die Prufung der Auswirkungen der PV-Freiflachenanlagen ist im Umweltbericht zum B-Plan erfolgt.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen




Seite: 27 von 55 August 2024

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen aus
wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militdarischer Nutzung errichtet werden. (Kap. 3.4
G 5 SaTP Erneuerbare Energien) Diesem Grundsatz wird nicht entsprochen. Hier wird gemaR § 2 EEG
dem Ausbau von Anlagen flr erneuerbare Energien ein tiberragendes 6ffentliches Interesse zugeordnet,
wodurch bei allen behérdlichen Abwagungsentscheidungen die erneuerbaren Energien mit einem be-
sonderen Gewicht in die Abwagung einzustellen sind. Eine Auseinandersetzung mit den in Aufstellung
befindlichen Zielen der Raumordnung des Sachlichen Teilplanes ,Erneuerbare Energien -
Windenergienutzung" fand statt.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Entwurfs der derzeitigen Teilfortschreibung ,Erneuerbare Ener-
gien - Windenergienutzung" des REPHarz stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Ich weise darauf hin, dass es sich um den 1. Entwurf des SaTP ,Erneuerbare Energien-
Windenergienutzung" handelt und sich im Laufe des Aufstellungsverfahrens Anderungen ergeben kon-
nen.

Gemal Runderlass des MLV vom 13.01.2016-44-20002-01 obliegt die Feststellung der Raumbedeut-
samkeit der obersten Landesentwicklungsbehoérde. Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam im Sinne
des 8§ 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft wird, prift die oberste Landesentwicklungsbehérde die Vereinbar-
keit eines Vorhabens mit den Erfordernissen der Raumordnung (LEP2010 und REPHarz).

Die o.a. Stellungnahme und wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen.

Das Ministerium fir Infrastruktur und Digitales / obere Landesplanungsbehérde wurde im Plan-
verfahren gem. § 4 (1) und (2) BauGB beteiligt. Es wurde seitens der oberen Landesplanungsbe-
horde keine Stellungnahme zu den Planverfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Wallhausen sowie der vorhabenbezogenen Bebauungspléane Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik |
»Miuhlgebreite"” und Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il ,,Felsenkeller" abgegeben. Die Gemeinde
Wallhausen kann somit davon ausgehen, dass seitens der Landesplanung keine Einwendungen
gegen die Planungen bestehen.

10.) Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud

Unser Zeichen: 11.3-21048-192/2023; 213/2024 10.07.2024

2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen in 4 Teilbereichen der Verbandsgemeinde

10.1 |, Goldene Aue*

Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall 8 4 (2) BauGB sowie Abstimmung mit den be-
nachbarten Gemeinden gemalR § 2 (2) BauGB im o. a. Planverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) Sud wird zum Vorhaben der
Gemeinde Wallhausen ,2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen — in 4 Teilbereichen der

Verbandsgemeinde ,Goldene Aue* erneut wie folgt Stellung genommen:

Der Geltungsbereich der o. a. ,2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) von Wallhausen® um-
fasst mit den Anderungsbereichen der Plangebiete 1 bis 4 zahlreiche Flurstiicke in der Gemarkung
Wallhausen, welche gemal den Daten des Geodienst MWU LSA und des Feldblockkatasters nahezu
vollstandig intensiv betrieblich landwirtschaftlich genutzt werden und Bestandteil von Ackerlandfeldbl6-
cken sind.

Als tatsachliche Nutzung fiir die betroffenen Gebiete ist gemal Geodienst MWU LSA ,Landwirtschaft®
angegeben.

Das Ertragspotenzial ist gemafR Geodienst MWU LSA und dem Bodenfunktionsbewertungsverfahren
des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (BFBV-LAU) mit ,mittel“ bis ,sehr hoch* einge-
Stuft.
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Zum Vorentwurf der 2. Anderung des FNP Wallhausen wurde durch das ALFF Siid am 19.07.2023
eine Stellungnahme abgegeben.

Diese ablehnende Stellungnahme ist im gesamten Umfang auch fiir den vorliegenden geéanderten
Entwurf weiterhin gultig.

Grundlegend sind folgende Planungsgrundséatze des LEP zu beachten:

LEP G 84:
»,Photovoltaikfreiflaichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsfldchen er-
richtet werden.

LEP G 85:

.Die Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte wei-
testgehend vermieden werden. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache soll vermie-
den werden, um die Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirtschaftszweig zu sichern.*

LEP G 116:
LAusgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind moglichst so zu gestalten, dass Flachen mit einer regional
Uberdurchschnittlichen Bodenwertzahl nicht in Anspruch genommen werden.

Die Nutzung der wertvollen landwirtschaftlichen Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen und deren
Kompensation ist daher nicht zu vertreten.

Il
10.1

Der o.a. Teil der Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kennt-
nis genommen.

Der ablehnenden Stellungnahme vom 19.07.2023 zum Vorentwurf der 2. Anderung des FNP
wurde und wird weiterhin nicht gefolgt. Die Begrindung /Abwagung der Stellungnahme erfolgt
im Folgenden.

Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums, die als Vorgaben fur _nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen sind (8 3 Nr. 3 ROG). Die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue‘ hat die genannten
Grundsétze G84, G85 und G116 in ihre Abwagungsentscheidung zur Aufstellung der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eingestellt. Das wurde bereits in der Begrindung zur Planung
ausfuhrlich beschrieben.

Den Grundséatzen G84 und G85 kann mit der vorliegenden Planung nicht entsprochen werden.
Die Flachen der Plangebiete 1 bis 4 stellen derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen dar, wel-
che Uberwiegend hohe und sehr hohe Ertragswertzahlen aufweisen. Es handelt sich um Fla-
chen aus konventioneller Landwirtschaft mit entsprechenden nitratbelasteten Bdden.

Nach der Umsetzung der geplanten Vorhaben werden die Flachen unter den PV-Modulen weiter
landwirtschaftlich — als extensive bewirtschaftete Grinlandflache — genutzt werden. Das wird zu
einer deutlichen Verbesserung der Bodenqualitat sowie Biodiversitat der Flache fuhren.

Nach Riickbau der Anlagen stehen die Fldchen der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur
Verfigung. Weiterhin ist auszufihren, dass der Vorhabentrager des Planvorhabens das ortsan-
sassige landwirtschaftliche Unternehmen in Wallhausen ist, welches Eigentimer und Bewirt-
schafter der Plangebietsflachen ist.

Die PV-Anlage stellt dabei eine weitere Einkommensmaoglichkeit der Landwirtschaft Wallhausen
GmbH & Co.KG dar. Ziel ist es, im Sinne der Diversifikation der Betriebsstruktur des landwirt-
schaftlichen Unternehmens, zuséatzliche wirtschaftliche Unternehmensfelder aufzubauen, um
das Unternehmen langfristig wirtschaftlich abzusichern und das unternehmerische Risiko wel-
ches mit einer reinen landwirtschaftlichen Tatigkeit verbunden ist, zu minimieren.

In den Durchfiihrungsvertragen gem. § 12 BauGB zu den parallel im Aufstellungsverfahren be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen wird zwischen dem Vorhabentrdger und der
Gemeinde Wallhausen vereinbart, dass die PV-Anlage nach Ende der Betriebszeit ordnungsge-
manR zurickzubauen und die Flache als landwirtschaftliche Flache wieder in Nutzung zu neh-
men ist.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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Damit gehen die Flachen nicht als landwirtschaftliche Flachen verloren. Der landwirtschaftliche
Betrieb plant lediglich eine temporére Nutzung zur Energieerzeugung.

Mit der planungsrechtlichen Vorbereitung der Errichtung der geplanten PV-Freiflachenanlagen
auf bislang und auch zukinftig landwirtschaftlich genutzten Flachen macht die Verbandsge-
meinde ,,Goldene Aue“ von ihrem Abwéagungs- und Ermessensspielraum im Hinblick auf raum-
ordnerische Grundsatze Gebrauch, um dem Uberragenden o6ffentlichen Interesse am Ausbau
der regenerativen Energieerzeugung ausreichend Rechnung zu tragen.

Zum Grundsatz G116:

Im Plangebiet 4 der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden ausschlieRlich Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsmalinahmen) dargestellt. Die Flache befindet sich nérdlich der geplanten PV-Anlage
»Felsenkeller und liegt innerhalb verschiedener naturschutzfachlicher Schutzgebiete (Natur-
park, LSG, Biosphéarenreservat). Die Flachen werden aktuell landwirtschaftlich als Ackerflachen
genutzt. Uber die Bodenwertigkeit liegen gem. Sachs-Anhalt Viewer keine Daten vor.

o

o’

Wallhaus

A

Darstellung des Plangebietes 4 sowie der dort vorliegenden Bodenwerte (Potenziale der vorlaufigen Bo-
denkarte — grau- keine Ermittlung)
Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer, © GeoBasis-DE / LVermGeo 2023, erstellt am: 26.07.2024

In Auswertung der nutzbaren Feldkapazitéat lasst sich feststellen, dass das Plangebiet 4 in ei-
nem Bereich mit geringer nutzbarer Feldkapazitat liegt. Damit kann es sich nicht um Flachen
mit regional Uberdurchschnittlich hohen Bodenwertzahlen handeln, zumal die Gemeinde Wall-
hausen ohnehin Uber sehr hohe bis hohe Bodenwertzahlen verfugt.

Legende X

Geologie, Bergbau und Rohstoffe
Bodendaten Sachsen-Anhalt
Boden-Kennwerte
nutzbare Feldkapazitat
nutzbare Feldkapazitat (KLZ_BS)

ch - >= 30 Vol %

sehr hoch - ==
hoch -22 bis < 30 Vol.-%
mittel - 14 bis < 22 Vol.-%
gering -6 bis < 14 Vol.-%
sehr gering -< 6 Vo

| mit T s A
Darstellung des Plangebietes 4 sowie der dort vorliegenden Boden-Kennwerte / nutzbare Feldkapazitat
Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer, © GeoBasis-DE / LVermGeo 2023, erstellt am: 26.07.2024
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Als weitere einzelfachliche Grundsatze des REP Harz sind zu beachten:
REP Harz, Punkt 5.7 Landwirtschaft:

Gl

»,Die Landwirtschaft ist in allen landwirtschaftlich geprdgten Teilen der Planungsregion als raum-
bedeutsamer und die Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Dabei soll eine flachengebundene, vielfaltig strukturierte Landwirtschaft, die wirtschaftlich effektiv und
umweltschonend produziert sowie eine artgerechte Nutztierhaltung betreibt, in besonderem Mal3e ge-
férdert werden.”

G3

LFlr die Landwirtschaft geeignete Béden sind in ausreichendem Umfang zu erhalten. Eine Inanspruch-
nahme fir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und 6kologischer Belange nur dann
erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und
fur dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen ausge-
wichen werden kann.*

Il.
10.2

Dem genannten Grundsatz G1 wird mit der vorliegenden Planung entsprochen, da die geplan-
ten PV-Standorte (Plangebiet 1-3) von dem ortsanséassigen Landwirtschaftlichen Unternehmen,
der Landwirtschaft Wallhausen GmbH & Co.KG, auf eigenen Betriebsflachen errichtet werden
sollen. Die Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co0.KG ist dabei der Vorhabentrager der parallel
im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 11.
Ziel ist es, im Sinne der Diversifikation der Betriebsstruktur des landwirtschaftlichen Unterneh-
mens, zusatzliche wirtschaftliche Unternehmensfelder aufzubauen, um das Unternehmen lang-
fristig wirtschaftlich abzusichern und das unternehmerische Risiko welches mit einer reinen
landwirtschaftlichen Tatigkeit verbunden ist, zu minimieren.

Das entspricht dem Grundsatz einer ,,flachengebundene, vielfaltig strukturierte Landwirtschaft,
die wirtschaftlich effektiv und umweltschonend produziert”,

Die Planung wird in Beachtung und Abwagung des Grundsatzes G3 fortgefihrt, da

e in den Durchfuhrungsvertragen gem. § 12 BauGB zu den parallel im Aufstellungsverfah-
ren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen zwischen dem Vorhabentrager
und der Gemeinde Wallhausen vereinbart wird, dass die PV-Anlage nach Ende der Be-
triebszeit ordnungsgeman zuriickzubauen und die Flache als landwirtschaftliche Flache
wieder in Nutzung zu nehmen ist. Damit gehen die Flachen nicht als landwirtschaftliche
Flachen verloren. Der landwirtschaftliche Betrieb plant lediglich eine temporare Nutzung
zur Energieerzeugung.

e der geplanten Erzeugung erneuerbarer Energien ein Uberwiegendes o6ffentliches Inte-
resse zugestanden wird. Die der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beiliegenden
PV-Potenzialflachenanalyse stellt dabei eine Abwagung der Gemeinde Wallhausen hin-
sichtlich mdglicher Standorte fir PV-Freiflachenanlagen dar. Ein Ausweichen auf ande-
re Flachen ist, unter Beachtung der Ausschlusskriterien, nicht moglich.

e AuBerdem sind hinsichtlich der Bodenwerte keine wesentlichen Unterschiede der PV-
Potenzialflachen untereinander erkennbar. Somit scheidet ein Ausweichen auf Flachen
mit niedrigen Bodenwerten ebenfalls aus.
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der vorlaufi

Klasse 1: sehr gering (< 20 Punkte)

Klasse 2: gering (20 - < 40 Punkte)

Klasse 3: mittel (40 -< 60 Punkte)

Klasse 4: hoch (60 - < 80 Punkte)

Klasse 5: sehr hoch ( > 80 Punkte)

keine Bewertung

bisherige Ausschlusskriterien

Darstellung der, im Rahmen der Potenzialflachenanalyse ermittelten Potenzialflachen und Suchraume far
die Errichtung von PV-Anlagen sowie der dort vorliegenden Bodenwerte (Potenziale der vorlaufigen Bo-
denkarte)

Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer, © GeoBasis-DE / LVermGeo 2023, erstellt am: 26.07.2024

REP Punkt 5.9 Energie:

G4
,»...Die Errichtung gro3fléachiger Photovoltaik-Freilandanlagen im Auf3enbereich soll an vorhandene
Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung, Deponien und anderen,
durch Umweltbeeintrachtigungen belastete Freiflaichen gebunden werden.“
Die Vorhabens- und Planungsziele stehen aus unserer Sicht der regionalen Planung (REP Harz) und
dem Landesentwicklungsplan 2010 entgegen.
II. | Dem genannten Grundsatz G4 kann mit der vorliegenden Planung nicht entsprochen werden.
10.3

Unter Beachtung des Uberwiegenden offentlichen Interesses am Ausbau von Anlagen fir er-
neuerbare Energien fuhrt die Verbandsgemeinde die Planung allerdings fort. Das 0Offentliche
Interesse an MaRnahmen zum Einddmmen des Klimawandels, welche mit MalRnahmen zur Ein-
dammung des CO, Ausstof3es verbunden sind und die Erzeugung von regenerativen Energie
aus Sonne und Wind bedirfen, wird deutlich hoher bewertet als der raumordnerische Grund-
satz.
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Es besteht ein besonderes 6ffentliches Interesse am Ausbau der regenerativen Energieerzeu-
gung, das durch vélker-, europa-, bundes- und landesrechtliche Vorschriften untersetzt und
gesteuert wird (Start: Européischer Aktionsplan Energie (2007), das ,,EU-Klimapaket“ der Kom-
mission vom 22.01.2014, das Ubereinkommen von Paris vom 12.12.2015, etc.).

Zur Vereinbarkeit der Planung mit den Aussagen des Regionalen Entwicklungsplanes Harz und
des Landesentwicklungsplanes wurden sowohl die obere Landesplanungsbehérde als auch die
Regionale Planungsgemeinschaft Harz im Planverfahren beteiligt. Seitens der oberen Landes-
planungsbehdrde wurden keine Einwendungen gegen die Planung geltend gemacht.

Die Planungsgemeinschaft Harz schreibt in ihrer Stellungnahme vom 19.06.2024:

»Die Regionale Planungsgemeinschaft Harz hat bereits zur frihzeitigen Beteiligung eine Stel-
lungnahme

(28.06.2023) abgegeben. Die darin zum REPHarz vorgetragenen Hinweise wurden berlcksichtigt
und die Fachbehérden beteiligt.

Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird Ihnen mitgeteilt, ob und welche in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung vom Vorhaben betroffen sind.

Nach Priifung kann festgestellt werden, dass sich die 2. Anderung des FNP mit den drei Son-
derbauflachen Photovoltaik nicht in einem Vorranggebiet fir die Nutzung der Windenergie mit
der Wirkung eines Eignungsgebietes (Kap. 3.2 Z 3 SaTP Erneuerbare Energien, 1. Entwurf) be-
findet.

Gemal Z 21 (Kap. 3.4 SaTP Erneuerbare Energien) sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der
Regel raumbedeutsam und bedurfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstim-
mung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt und

- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

zu prufen (LEP LSA 2010, Z 115).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzglter sind raumbedeutsame Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf den betroffenen Flachen auszuschliel3en.

Die Prufung der Auswirkungen der PV-Freiflachenanlagen ist im Umweltbericht zum B-Plan
erfolgt.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsfla-
chen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung errich-
tet werden. (Kap. 3.4 G 5 SaTP Erneuerbare Energien) Diesem Grundsatz wird nicht entspro-
chen. Hier wird geméafR 8 2 EEG dem Ausbau von Anlagen fur erneuerbare Energien ein Uberra-
gendes offentliches Interesse zugeordnet, wodurch bei allen behérdlichen Abwéagungsent-
scheidungen die erneuerbaren Energien mit einem besonderen Gewicht in die Abwagung ein-
zustellen sind. Eine Auseinandersetzung mit den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raum-
ordnung des Sachlichen Teilplanes ,,Erneuerbare Energien -Windenergienutzung" fand statt.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Entwurfs der derzeitigen Teilfortschreibung ,,Erneuer-
bare Energien - Windenergienutzung" des REPHarz stehen dem Vorhaben nicht entgegen.*

Damit kann die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ davon ausgehen, dass die Vorhabens- und
Planungsziele der regionalen Planung (REP Harz) und dem Landesentwicklungsplan 2010 nicht
entgegenstehen.

Eine Nutzungsanderung in extensives Grinland entspricht nicht dem Erhalt der regional gepragten

landwirtschaftlichen Nutzung - Ackerbau.

Gemal § 15i. V. m. 88 1 (1) und 2 LwG LSA darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in begriinde-
ten Ausnahmeféllen der Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt wer-
den.
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Durch die vorliegende ,2. Anderung des FNP Wallhausen“ soll groRflachig landwirtschaftliche Betriebs-
flache in Sondergebiet ,Photovoltaik” und den dazugehérigen Griinflachen umgewandelt werden.

Ein besonderes Anliegen des LwG LSA ist die Erhaltung und Entwicklung einer wettbewerbsféhigen
und zugleich umweltschonenden und nachhaltigen flichendeckenden Landwirtschaft.

Gemal § 1 LwG LSA soll die Landwirtschaft chancengleich innerhalb der Gesamtwirtschaft ihre ge-
sellschaftspolitischen Aufgaben zum Wohle der Allgemeinheit erfillen kénnen (BodSchAG LSA).

Im Vordergrund steht dabei die zukinftige Erhaltung der Erndhrungssicherheit.

Il
10.4

Dem genannten Einwand kann seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ sowie der Ge-
meinde Wallhausen nicht gefolgt werden. Die in Rede stehende Bauleitplanung dient der Ent-
wicklung von Anlagen fur erneuerbare Energien, welchen gem. Erneuerbare-Energien-Gesetz
(vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 151) geandert worden ist) ein Uberragendes offentliches Interesse zuerkannt wird.

Auszug EEG:

"§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im
Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.

Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerba-
ren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzguterabwégungen
eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegentber Belangen der Landes- und Biindnisverteidigung
anzuwenden."

Wobei in der Begrindung hierzu (BT-Drs. 20/1630, S. 159 unten) ausgefuhrt wird

"Offentliche Interessen kénnen in diesem Fall den erneuerbaren Energien als wesentlicher Teil
des Klimaschutzgebotes nur dann entgegenstehen, wenn sie mit einem dem Artikel 20a GG
vergleichbaren verfassungsrechtlichen Rang gesetzlich verankert bzw. gesetzlich geschitzt
sind oder einen gleichwertigen Rang besitzen. Im planungsrechtlichen Auf3enbereich mit Aus-
schlussplanung ist regelmalig bereits eine Abwagung zugunsten der erneuerbaren Energien
erfolgt.”

Hinsichtlich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen sei darauf hingewiesen, dass
die PV-Anlagen nach Nutzungsaufgabe komplett zuriick zu bauen sind und dann wieder als fur
eine Bewirtschaftung durch den landwirtschaftlichen Betrieb zur Verfiigung stehen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die geplanten PV-Standorte von dem ortsansassigen
Landwirtschaftlichen Unternehmen, der Landwirtschaft Wallhausen GmbH & Co.KG, auf eige-
nen Betriebsflachen errichtet werden sollen. Die Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co0.KG ist
der Vorhabentrager der parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und
11. Ziel ist es, im Sinne der Diversifikation der Betriebsstruktur des landwirtschaftlichen Unter-
nehmens, zuséatzliche wirtschaftliche Unternehmensfelder aufzubauen, um das Unternehmen
langfristig wirtschaftlich abzusichern und das unternehmerische Risiko welches mit einer rei-
nen landwirtschaftlichen Tatigkeit verbunden ist, zu minimieren.

Das entspricht dem in der Stellungnahme genannten Grundsatz, der Landwirtschaft eine Chan-
cengleichheit hinsichtlich ihrer betriebswirtschaftlichen Entwicklung innerhalb der Gesamtwirt-
schaft des Landes einzuraumen.

Vor dem Hintergrund der Bedeutung der Planung fir die Versorgung der Bevdélkerung mit er-
neuerbaren Energien und dem planerischen Ziel, die Flachen nach Nutzungsaufgabe der ge-
planten PV-Anlagen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung zu stellen, wird
dem o.a. Einwand nicht gefolgt.

EEG 2023 und Photovoltaik auf landwirtschaftlichen Flachen:

Das Land Sachsen-Anhalt hat von seiner Verordnungserméchtigung entsprechend dem EEG 2023 (§
37 ¢) Gebrauch gemacht. Die Verordnung lber Gebote fir Freiflachenanlagen auf Ackerland in be-
nachteiligten Gebieten (FFAVO) ist ab 26.02.2022 gultig.

In den vorgenannten benachteiligten Gebieten kénnten Ackerflachen mit EEG-geftrderten Photovolta-
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ik-Anlagen bestiickt werden (vgl. 8 37 Abs. 1 Nr. 2h u. i EEG), sofern sich diese auf einer Flache befin-
den, deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans als Ackerland bzw. Griinland genutzt worden sind.

Die Gemeinde Wallhausen befindet sich nicht im benachteiligten Gebiet entsprechend FFAVO.

Il.
10.5

Die Gemeinde Wallhausen befindet sich nicht in einem benachteiligten Gebiet. Das heil3t aber
nicht, dass sie in ihrer Planungshoheit soweit einzuschranken ist, dass sie aus diesem Grund
keine PV-Anlagen auf Ackerflachen entwickeln darf.

Die Verordnung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen auf Ackerland in benachteiligten Gebieten
(Freiflachenanlagenverordnung - FFAVO) vom 15. Februar 2022 hat lediglich die Offnung der
Flachenkulisse fir Zuschlagsverfahren fir Solaranlagen des ersten Segments von der Bundes-
netzagentur gem. § 37c 81) des EEG zum Ziel. Dabei werden keine Vorschriften getroffen, die
auf eine Ausschlusswirkung von PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen Flachen dahingehend
hervorrufen, dass diese Anlagen in benachteiligten Gebieten liegen mussen.

Die o.a. Flachen der ,2. Anderung des FNP Wallhausen“ sind aus Sicht der landwirtschaftlichen Belan-

ge sowie der Ziele und Grundsatze der Regional- und Landesplanung flr die Ausweisung eines Son-

dergebietes Photovoltaik ungeeignet.

Um die landes- und bundesweiten Klimaschutzziele zum Ausbau erneuerbarer Energien zu gewahr-
leisten, kann die Bereitstellung von Potenzialen fir Photovoltaikanlagen in der Bauleitplanung als we-
sentliche Voraussetzung betrachtet werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollten nach wie vor vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversi-
onsflachen errichtet werden.

Die Errichtung von Freiflachensolaranlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte weitestge-
hend vermieden werden.

Die Grundséatze G84 und G85 aus dem LEP 2010 des Landes Sachsen-Anhalt sind weiterhin zu be-
achten.

Bei unvermeidlicher Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache sind grundséatzlich ertrags-
schwache und unwirtschaftliche Standorte zu nutzen.

Das vorhandene PV-Potenzial an Dachflachen, Industriegebduden und Parkplatzen sollte prioritéar bei
der Suche nach Standorten fiir PV-Anlagen geprift und bevorzugt werden.

Aufgrund der Uberwiegend ,hohen bis ,sehr hohen® Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen im Gebiet der Verbandsgemeinde ist anzustreben, die zu planende Ausweisung von Sonderbau-
flachen auf Ackerflachen mit Ackerzahlen unter 40 zu beschrénken.

Damit soll unter Beachtung der Grundsatze der Raumordnung eine Bebauung von Nutzflachen mit
Ackerzahlen Gber 40 vermieden werden.

Il
10.6

Die o.a. Einwendungen wurden auf den vorherigen Seiten der Abwagungsunterlage bereits
untersucht und abgewogen (Pkt. 10.1 und 10.2). Eine Beschréankung der PV-Standorte auf Fla-
chen mit Ackerzahlen unter 40 Punkten ist auf den, in der Potenzialanalyse herausgearbeiteten
Potenzialflachen nicht méglich, da die Gemeinde Wallhausen in ihren Gemeindegebiet Uberwie-
gend Uber hohe Ackerwertzahlen verfugt. Will die Gemeinde den bundespolitischen Vorgaben
zur Entwicklung von Standorten flr erneuerbare Energien entsprechen, ist, nach Ausschluss
anderer wesentlicher Kriterien fur die Flachennutzungen, eine Inanspruchnahme von Flachen
mit hohen und sehr hohen Ackerwertzahlen nicht zu vermeiden.

Die Gemeinde Wallhausen sowie die Verbandsgemeinde unterstiitzen dabei zusétzlich die Er-
richtung von PV-Anlagen auf Dachflachen oder auf und an baulichen Anlagen. Diese basieren
allerdings auf dem privaten Engagement der Eigentimer und werden in der Regel innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslagen errichtet. Die Gemeinde muss fir diese Bereiche nicht
planerisch steuern tatig werden. Und hat auch keine Mdglichkeit solche Vorhaben im privaten
Bereich anzustolR3en.
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Die Verbandgemeinde ,,Goldene Aue“ hilt an der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes fest,
um dem herausragenden 6ffentlichen Interesse dieser Anlagenstandorte Rechnung zu tragen.

Technisch Uberpragte Flachen, welche im direkten Umfeld von Industrieanlagen liegen, sowie Rest-

und Splitterflachen mit geringer Ackerzahl sollten dementsprechend vorrangig beriicksichtigt werden.

Bei der Flachenplanung sind auch Zerschneidungen von ackerbaulich genutzten Feldblécken mit
dadurch entstehenden Nutzungserschwernissen zu vermeiden.

Es sollte gemal § 15 LwG LSA eine sparsame Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache er-
folgen.

Im Fall der Flachen, welche entlang der Autobahn A 38 oder dem Schienenweg des Ubergeordneten
Netzes im Sinne des 8§ 2b des AEG mit mindestens zwei Hauptgleisen liegen, besteht gemafl § 35
Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b) BauGB bis zu einer Entfernung von 200 Meter eine bauplanungsrechtliche Teil-
privilegierung.

Die Errichtung kdnnte demnach bis zu 200 Meter langs der Verkehrstrassen ohne Bebauungsplan
maoglich sein. Diese Flachen werden aufgrund ihrer Vorpragung durch optische und akustische Belas-
tungen, der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der bereits erfolgten Eingriffe in den Boden-
und Naturhaushalt aus raumordnerischer Sicht als konfliktarm angesehen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist die Bebauung der o. g. Flachen zu vermeiden.

Hier steht der 6ffentliche Belang der Landwirtschaft der Bebauung der Uberwiegend sehr ertragsfahi-
gen Bbden entgegen.

Der vorliegenden ,,2. Anderung des FNP Wallhausen* kann aus Sicht der landwirtschaftlichen
Belange daher nicht zugestimmt werden.

1.
10.7

Die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ nimmt den o.a. Inhalt der Stellungnahme zur Kenntnis.
Den o.a. Einwendungen gegen die Planung wird nicht gefolgt.

Die Verbandsgemeinde kann die genannten Einwendungen und Argumente nachvollziehen. Sie
fuhrt die Planung in Abwéagung aller Argumente allerdings fort um einerseits dem bundespoliti-
schen Ziel zur Errichtung von Anlagen fir erneuerbare Energien zu folgen und andererseits
dem planerischen Willen der Gemeinde Wallhausen zu entsprechen. Hier sei erneut angemerkt,
dass es sich bei der Errichtung von PV-Anlagen um Vorhaben von ,iiberragendem 6ffentlichen
Interesse“ handelt, welchen im Rahmen der Abwéagung gegeniiber anderen Belangen ein erh6éh-
tes Gewicht beizumessen ist.

Die Bedeutung des Ausbaus erneuerbarer Energien mit positiven Wirkungen bei der Eindam-
mung des Klimawandels mit weltweiter Wirkung und der Bedeutung fir die Umsetzung einer
generationsgerechten Klimapolitik, der ein verfassungsrechtlicher Rang zukommt, wird héher
eingeschatzt, als die temporare Inanspruchnahme von Ackerflachen.

Im Vorfeld der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine ausfiihrliche Analyse der
Gemeindeflachen Wallhausen hinsichtlich einer Eignung zur Errichtung von PV-Anlagen vorge-
nommen. Diese Untersuchung ist Inhalt der Planunterlagen der Flachennutzungsplanénderung.
Die Argumente, die zur Entscheidung fur die Planung gefihrt haben wurden in den vorgenann-
ten Punkten 10.1-10.6 der Abwagungstabelle ausfihrlich beschrieben.

Flachen die im 200m-Streifen entlang von Verkehrstrassen und Schienenwegen liegen, wurden
als positives Eignungskriterium in die PV-Potenzialanalyse eingestellt. Die gesetzliche Vorgabe
des 8§ 35 (1) Nr. 8 BauGB kann auf einen Teil der Flachen der Plangebiete 1 und 2 angewendet
werden. Diese Flachenanteile befinden sich innerhalb des 200m-Streifens sudlich der 2-
gleisigen Schienenstrecke der Deutschen Bahn Halle-Nordhausen. Die Baugenehmigung fur die
Errichtung der PV-Anlage in diesem Teil des Plangebietes (200m Streifen) wurde inzwischen be-
reits erteilt.
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Inhalt der Stellungnahme vom 19.07.2023

2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen in 3 Teilbereichen der Verbandsgemeinde
,Goldene Aue*

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan

§ 4 (1) BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gemaf § 2 (2) BauGB im o. a. Planverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) Siid wird zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes Wallhausen in 3 Teilbereichen der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue* wie
folgt Stellung genommen:

1. Belange der Landwirtschaft und des landwirtschaftlichen Bodenschutzes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst mit den Anderungsberei-
chen 1 — 3 zahlreiche Flurstiicke der Fluren 4 und 8 in der Gemarkung Wallhausen, welche entspre-
chend den Daten des Geodienst MWU LSA und des Feldblockkatasters nahezu vollstandig intensiv
betrieblich landwirtschaftlich genutzt werden und Bestandteil von Ackerlandfeldblécken mit einer Ge-
samtflache von ca. 66,90 ha (Plangebiet 1 und 2) sowie 4,70 ha (Plangebiet 3) sind.

Als tatsachliche Nutzung fir die betroffenen Gebiete ist gemall Geodienst MWU LSA Landwirtschaft
angegeben und es handelt sich ausgehend von den Standortgrundlagen um Ackerland mit Ackerzah-
len zwischen 52 und 92 (Plangebiet 1-2) sowie zwischen 56 und 63 (Plangebiet 3).

Bdden, die die Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des BBodSchG in besonderem Mal3e
erfiillen, sind besonders zu schiitzen (§ 1 Abs. 1 BodSchAG LSA).

Das Ertragspotential fur diese Flachen ist gemafl Geodienst MWU LSA und dem Bodenfunktionsbe-
wertungsverfahren des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (BFBV-LAU) mit mittel bis sehr
hoch bzw. fir das Plangebiet 3 mit mittel bis hoch eingestuft.

Diese Flachen sind fur die Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik ungeeignet.

Gemal den vorliegenden Planungsunterlagen sind die Plangebiete 1 - 3 im genehmigten und rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von Wallhausen uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft
und im nordwestlichen Teil des Plangebietes 1 als gemischte Bauflache dargestellt.

Gemal dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) liegen die Flachen des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nicht in einem Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft.

Dennoch sind aus hiesiger Sicht folgende Planungsgrundsétze des LEP LSA 2010 zu beachten:

LEP G 84:
.Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen er-
richtet werden.”

LEP G 85:

,Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte wei-
testgehend vermieden werden. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache soll vermie-
den werden, um die Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirtschaftszweig zu sichern.”

LEP G 116:
»+Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind moglichst so zu gestalten, dass Flachen mit einer regional
Uberdurchschnittlichen Bodenwertzahl nicht in Anspruch genommen werden.®

Die Nutzung der wertvollen landwirtschaftlichen Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen und deren
Kompensation ist daher nicht zu vertreten.

Il
10.8

Die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue”“ nimmt den o.a. Inhalt der Stellungnahme zur Kenntnis.
Den o.a. Einwendungen gegen die Planung wird nicht gefolgt. Die Abwagungsargumente sind
bereits unter Pkt. 10.1 und 10.6 ausgefuhrt worden.
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Entsprechend dem regionalem Entwicklungsplan der Planungsregion Harz (REP Harz) befinden sich

die Flachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 weder in einem Vorbehaltsgebiet fir

Landwirtschaft noch in einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft, allerdings im Vorranggebiet fur Was-
sergewinnung ,Sangerhausen-Wallhausen-Grof3leinungen-Lengefeld®.

Als weitere einzelfachliche Grundsatze des REP Harz sind aus hiesiger Sicht dennoch folgende zu
beachten:

REP Harz, Punkt 5.7 Landwirtschaft:

Gl

,Die Landwirtschaft ist in allen landwirtschaftlich gepragten Teilen der Planungsregion als raumbedeut-
samer und die Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Dabei soll eine flachengebundene, vielféltig strukturierte Landwirtschaft, die wirtschaftlich effektiv und
umweltschonend produziert sowie eine artgerechte Nutztierhaltung betreibt, in besonderem MaR3e ge-
fordert werden.”

G3

.Fur die Landwirtschaft geeignete Bdden sind in ausreichendem Umfang zu erhalten. Eine Inanspruch-
nahme fir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und 6kologischer Belange nur dann
erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und
fur dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen ausge-
wichen werden kann.”

REP Punkt 5.9 Energie:

G4

....Die Errichtung groRflachiger Photovoltaik-Freilandanlagen im Auf3enbereich soll an vorhandene
Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militérischer Nutzung, Deponien und anderen, durch Um-
weltbeeintrachtigungen belastete Freiflachen gebunden werden.”

Die Vorhaben und Planungsziele stehen aus hiesiger Sicht der regionalen Planung (REP Harz) und
dem Landesentwicklungsplan 2010 entgegen.

Eine Nutzungsanderung in extensives Grinland entspricht nicht dem Erhalt der regional gepragten
landwirtschaftlichen Nutzung, dem Ackerbau.

Gemal § 15i. V. m. 88 1 (1) und 2 LwG LSA darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in begriinde-
ten Ausnahmeféllen der Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt wer-
den.

Durch die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen landwirtschaftliche Flachen in
Sondergebiet ,Photovoltaik” und den dazugehérigen Grinlandflachen umgewandelt werden.

Die vorgesehene weitere landwirtschaftliche Nutzung der Flachen im Plangebiet als extensives Grin-
land wird von hieraus kritisch gesehen.

Der Schutz landwirtschaftlicher Nutzflache dient der Bestandssicherung der Landwirtschaft und dem
Erhalt des landlichen Raumes.

Gemal § 1 LwG LSA soll die Landwirtschaft chancengleich innerhalb der Gesamtwirtschaft ihre ge-
sellschaftspolitischen Aufgaben zum Wohle der Allgemeinheit erfillen kdnnen (BodSchAG LSA).

Mit Grund und Boden, hier mit landwirtschaftlich genutzter Flachen, soll sparsam und schonend umge-
gangen werden.

Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen wieder zu nut-
zen.

Il
10.9

Die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue”“ nimmt den o.a. Inhalt der Stellungnahme zur Kenntnis.
Den o.a. Einwendungen gegen die Planung wird nicht gefolgt. Die Abwagungsargumente sind
bereits unter Pkt. 10.2 bis 10.4 ausgefuhrt worden.
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10.10

Bei den Plangebieten 1 - 3 handelt es sich eindeutig um Ackerflachen und nicht um Konversionsfla-
chen.
Mit der Bebauung an den geplanten Standorten ist der Eintritt einer schadlichen Bodenveranderung
gemal § 2 Abs. 3 BBodSchG verbunden. Die natirliche Bodenfunktionen i. S. von § 2 Abs. 2 Nr. 1
BBodSchG und die Nutzungsfunktionen fiir die Landwirtschaft i. S. von 8§ 2 Abs. 2 Nr. 3 BBodSchG
geht durch diese BaumalRnahmen dauerhaft verloren.
Im Weiteren erfolgt durch den Betrieb von Photovoltaikanlagen eine Reihe von infrastrukturellen Ver-
anderungen der landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dazu z&hlen u.a.
¢ die Sicherung des Betriebsgelandes (Zaun (Fundamente — weitere Versiegelung))
e der Bau von Wegen, Stellflachen und technischen Einrichtungen (Versiegelung)
e die Verkabelung der Anlage und der Anschluss an das offentliche Stromnetz mit in der Regel
nicht unerheblichen Erdarbeiten
¢ moglicherweise Bau eines Umspannwerkes
e die (teilweise) Uberdeckung der Bodenoberflache durch Module (kleinrdumig Verschattung,
ggf. Austrocknung)
e die vorhabenbedingt notwendige Pflege der Vegetation (Mahd, Beweidung), die zu einer Ver-
anderung struktureller Parameter des Lebensraumkomplexes fihrt.

Zur Errichtung von Wegen, Stellflachen und technischen Einrichtungen (Verkabelung, Umspann-
werk...) finden sich keine Ausfiihrungen in den Planungsunterlagen.

Werden solche Flachen durch die Errichtung von Photovoltaikanlagen und ihren Nebeneinrichtungen in
Anspruch genommen, sind entsprechend erhdhte Anstrengungen zum Ausgleich bzw. Ersatz verloren
gegangener bzw. beeintrachtigter Bodenfunktionen zu unternehmen (siehe BFBV LAU).

Il
10.10

Die Darstellung von Bauflachen in Flachennutzungspléanen besitzt einen vorbereitenden Cha-
rakter und 18st von sich heraus noch keine Eingriffe in die Bodenfunktionen oder naturschutz-
fachliche Eingriffe gem. 8 14 BNatSchG aus. Im vorliegenden Planverfahren werden allerdings
parallel zur in Rede stehenden Flachennutzungsplananderung 2 vorhabenbezogene Bebau-
ungsplane der Gemeinde Wallhausen aufgestellt, deren Ziel es ist, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Errichtung von PV-Freiflachenanlagen zu schaffen. Im Rahmen dieser Be-
bauungsplanverfahren werden die, im Zuge der Umsetzung der Vorhaben entstehenden Eingrif-
fe gem. § 14 BNatSchG und umweltrelevanten Auswirkungen der Vorhaben bewertet und es
werden entsprechende KompensationsmalBhahmen festgesetzt. Diese Bewertung erfolgte auf
der Grundlage folgender Vorgaben:

MLU - MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT SACHSEN-ANHALT (Hrsg.) (2009):
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen und Zweite Anderung. Runderlass des MLU
vom 12.03.2009 -22.2-22303/2. Bezug: Gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004
(Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt — Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt; Anderung)

LVWA - LANDESVERWALTUNGSAMT SACHSEN-ANHALT (Hrsg.) (2022): Planwerte fir die Bewer-
tung von PVAnlagen im Land Sachsen-Anhalt.

Im Umweltbericht zu den vorhabenbezogenen Bebauungspléanen Nr. 10 und 11 der Gemeinde
Wallhausen wird nachgewiesen, dass mit den, in den Bebauungspléanen festgesetzten Aus-
gleichsmalRhahmen eine Kompensation der bei der Umsetzung der Planungen entstehenden
Eingriffe erfolgen wird.

Folgende Grundséatze wurden beim Kompensationskonzept beachtet:

» Anwendung des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Biotopwertverfahren, MLU 2009).

» Durch die Eingriffe, die die Planung vorbereitet, soll kein wesentlicher Verlust von Bio-
topwertpunkten entstehen. Eine Vollkompensation des Eingriffs ist anzustreben.

» Die Umsetzung multifunktionaler MalRnahmen, die eine Aufwertung bei allen durch das Plan-
vorhaben beeintrachtigten Schutzgutern (Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere) bewirken, ist
anzustreben.

» KompensationsmalRnahmen sollen multifunktional auch VermeidungsmafRnahmen bzgl. des
Schutzgutes Landschaft darstellen (Durchgriinung, Einbindung des Vorhabens in die Land-
schaft).
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AulRerdem handelt es sich bei den geplanten PV-Anlagen lediglich um eine temporéare Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen. Aufgrund des sehr geringen Versiegelungsgrades
bleiben die Bodenfunktionen im Wesentlichen erhalten. Unter den Paneelflachen wird sich eine
extensiv genutzte Grinlandflache ausbilden, die Gber Jahre frei von Dungemittel- und Pestizi-
deintrag bleibt.

In den Durchfuhrungsvertragen gem. 8§ 12 BauGB zu den parallel im Aufstellungsverfahren be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungspléanen zwischen dem Vorhabentrager und der Ge-
meinde Wallhausen vereinbart wird, dass die PV-Anlage nach Ende der Betriebszeit ordnungs-
gemal zurickzubauen und die Flache als landwirtschaftliche Flache wieder in Nutzung zu
nehmen ist. Damit gehen die Flachen nicht als landwirtschaftliche Flachen verloren. Der land-
wirtschaftliche Betrieb plant lediglich eine temporéare Nutzung zur Energieerzeugung.

10.11

Fur den Vorhabentrager besteht die Pflicht des schonenden und sparsamen Umganges mit dem
Schutzgut Boden sowie der minimalen Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (vgl. §
la BauGB sowie 8 1 BodSchAG LSA). Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen (§ 1 BodSchAG LSA).

Gemal dem Entwurf des Bodenschutzplans Sachsen-Anhalt bestehen hinsichtlich der Bodennutzung
folgende Ziele:

,Die Neuinanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu minimieren und lang-
fristig auf netto null zuriickzufuhren. (Z 1.1). Die Flachenneuinanspruchnahme ist insbesondere durch
MaRnahmen zur Innenentwicklung und zum Flachenrecycling weiter zu reduzieren. (Z 1.1.1). Im Rah-
men von Planungs- und Zulassungsverfahren sind Standortentscheidungen unter Bericksichtigung
des Erfullungsgrades der natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion zu treffen. Nach Mog-
lichkeit ist eine gezielte Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Bdden geringerer Funktionserfil-
lung vorzunehmen. (Z 2.1.1).°

Zur Beurteilung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes bei dieser Planung wird in Sachsen-
Anhalt das Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fiir Umweltschutz (BFBV-LAU) her-
angezogen, welches orientierend auch hier durch das ALFF Sud angewandt wurde.

Das BFBV-LAU weist fur die im Planungsgebiet liegenden Bdden eine mittlere bis sehr hohe Ertrags-
fahigkeit aus.

Diese Boden sind besonders zu schiitzen, d. h. wertvolle und ertragreiche Bdden sind hinsichtlich ihrer
bisherigen Nutzung zu erhalten.

Maf3geblich dafir ist die sehr hohe Ertragsfunktion der Boden, die mit landwirtschaftlicher Nutzung den
anderen Bodenfunktionen gleichzustellen ist.

Mit der natirlichen Ertragsfahigkeit wird die Eignung der landwirtschaftlich genutzten Béden im Land
Sachsen-Anhalt zur Wahrnehmung der Bodenteilfunktion Nattrliche Bodenfruchtbarkeit innerhalb der
Funktion des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen (8§ 2 Abs. 2 Ziff. 1a BBodSchG) dargestellt.

Il.
10.11

Der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ ist bewusst, dass die geplanten Vorhaben eine Inan-
spruchnahme von hochwertigen Béden zur Folge haben.

Dabei werden die Bodenfunktionen durch die Errichtung der PV-Anlagen nur wenig einge-
schrankt, da der Versiegelungsgrad im Bereich der Anlagen als sehr gering einzuschéatzen ist.
Die Bodenfunktionen werden in den mit Photovoltaikmodulen tUberbauten Bereichen lediglich
beeintrachtigt, gehen aber nicht vollstandig verloren. Durch die Umwandlung von Acker in me-
sophiles Grinland ist von einer Erhaltung und Verbesserung der natiirlichen Bodenfunktionen
auszugehen.

In den Durchfihrungsvertragen gem. 8 12 BauGB zu den parallel im Aufstellungsverfahren be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen zwischen dem Vorhabentrager und der Ge-
meinde Wallhausen wird vereinbart, dass die PV-Anlage nach Ende der Betriebszeit ordnungs-
gemal zurickzubauen und die Flache als landwirtschaftliche Flache wieder in Nutzung zu
nehmen ist. Damit gehen die Flachen nicht als landwirtschaftliche Flachen verloren. Der land-
wirtschaftliche Betrieb plant lediglich eine temporére Nutzung zur Energieerzeugung.
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Der geplanten Erzeugung erneuerbarer Energien wird ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse
zugestanden. Die der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beiliegenden PV-
Potenzialflachenanalyse stellt dabei eine Abwégung der Gemeinde Wallhausen hinsichtlich
maoglicher Standorte fur PV-Freiflachenanlagen dar. Ein Ausweichen auf andere Fléchen ist,
unter Beachtung der Ausschlusskriterien, nicht moglich.

AuBerdem sind hinsichtlich der Bodenwerte keine wesentlichen Unterschiede der PV-
Potenzialflachen untereinander erkennbar. Somit scheidet ein Ausweichen auf Flachen mit
niedrigen Bodenwerten ebenfalls aus.

10.12

Bei den Vorhabengebieten 1 -2 handelt es sich im Weiteren um Archivboden. Die Bodenfunktion be-

steht bei Archivboden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
Jedes Archivobjekt ist in seiner Auspragung einmalig und bei Betroffenheit durch Eingriffe in den meis-
ten Fallen unwiederbringlich verloren.
Bodenschutzrechtlich ist die Funktion der Béden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ebenso
schitzenswert wie die gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG angefuhrte natirliche Bodenfunktion. Eingrif-
fe in Boden mit Archivfunktion sind in der Regel nicht ausgleichbar.

Il. | Die Plangebiete 1 und 2 befindet sich im Bereich eines archaologischen Kulturdenkmals geman

10.12 | § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA.

Die Umsetzung der geplanten PV-Anlagen (PV-Anlage mit Rammpfahlgrindung, Leitungsverle-
gungen, Trafostationen usw.) fihren zu Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen der
Kulturdenkmale. GemalR § 1 und § 9 DenkmSchG LSA sind archéologische Kulturdenkmale im
Sinne des DenkmSchG LSA zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Primérerhal-
tungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte Substanz des Kulturdenkmals
einschlieB8lich seiner Umgebung, soweit dies fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die
wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.

In der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt
vom 13.06.2024 im in Rede stehenden Planverfahren heif3t es dazu:

»,Um die Grundlage fiir eine denkmalrechtliche Genehmigung (Art und Weise der Errichtung) zu schaf-
fen und die Vorgaben fir die Dokumentation zu ermdglichen, muss aus facharchaologischer Sicht den
BaumalRnahmen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung
und Quantifizierung der archéologischen Evidenz (Magnetometerdokumentation im Bereich der Modul-
tische mit Bodenaufschliissen fir Referenzdokumentation sowie ein 1. Dokumentationsabschnitt mit
Oberbodenabnahme in einem représentativen Raster im Bereich von Zuwegungen, Trafostationen,
etc.) vorgeschaltet werden.

Die Kosten der durch das LDA LSA durchzufihrenden Dokumentation zur Qualifizierung und Quantifi-
zierung der archaologischen Evidenz fallen gem. DenkmSchG LSA und in standiger Rechtsprechung
des OVG LSA nicht in die Prifung der Zumutbarkeit, da sie der Herstellung der Genehmigungsfahig-
keit dienen (vgl. OVG LSA 2 L 154/10 Rdnr. 64); also dem Antragsteller dazu dient, die begehrte Ge-
nehmigung zu erhalten.

Im Anschluss ist zu prifen, in welcher Art und Weise der Errichtung aus facharchaologischer Sicht
zugestimmt werden kann — mdglicherweise unter der Bedingung, dass entsprechend § 14 (9) eine
fachgerechte archéologische Dokumentation nach den derzeitig glltigen Standards des LDA LSA
durchgefuhrt wird (Sekundarerhaltung) oder aber in Teilbereichen die Standerleichtbauweise zuguns-
ten einer noninvasiven Bauweise verandert wird. So ist eine dem Kulturdenkmal angemessene Art und
Weise der Errichtung gewahrleistet.

Bei Bodeneingriffen fir interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen etc. wird gem. § 14 (9)
DenkmSchG LSA eine baubegleitende archéologische Dokumentation erforderlich.

Die Dokumentation ist gem. 8 5 Abs. 2 DenkmSchG LSA durch das LDA LSA durchzufiihren. Die Aus-
fuhrungen zur erforderlichen archéologischen Dokumentation (Geldndearbeit mit VVor- und Nachberei-
tung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwi-
schen Bauherrn und LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fir die Kostentragungspflicht entsprechend
DenkmSchG das Verursacherprinzip; siehe auch Hinweise zu den Erlduterungen und Verwaltungsvor-
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schriften zum Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Bek. der StK vom 14.5.2021 —
63.57704 in MBI. LSA, 329) zu § 14 Abs. 9. Die Vereinbarung ist in Kopie der unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziglich nach Unterzeichnung, jedoch spatestens mit der Baubeginnanzeige zu lberrei-
chen. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig mindestens 12 Wochen im Vorfeld
der MalBnahme mit dem LDA verbindlich abzustimmen.*

Die Kostenubernahme fur die erforderlichen Dokumentationsverfahren durch den Vorhabentra-
ger wird in den Durchfuhrungsvertragen zu den parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und 11 vereinbart. Eine Umsetzung der geforder-
ten Sondierungsmalnahmen ist damit gesichert. Die Lage der Plangebiete innerhalb archéolo-
gischer Kulturdenkmale steht der Umsetzung der Planung damit nicht entgegen.

Das Land Sachsen-Anhalt hat von seiner Verordnungsermachtigung entsprechend dem EEG 2023 (8

10.13 | 37 ¢) Gebrauch gemacht. Durch die FFAVO kénnen auch Gebote fir Freiflachenanlagen auf Flachen,
deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses uiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungs-
planes als Ackerland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet gemaf § 3 Nr. 7 EEG
2023 liegen, zugelassen werden.

Folgende Orte aus dem Landkreis Mansfeld-Stidharz gelten als benachteiligte Gebiete:

e Breitenbach

e Breitenstein

e Dietersdorf

e Hayn

e Horla

e Stolberg

¢ Wolfsberg.
In den vorgenannten benachteiligten Gebieten konnten Ackerflaichen mit EEG-geférderten Photovolta-
ik-Anlagen bestiickt werden (vgl. 8 37 Abs. 1 Nr. 2h EEG 2023), sofern sich diese auf einer Flache
befinden, deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans als Ackerland genutzt worden sind.
Das Gemeindegebiet der Gemeinde Wallhausen liegt nicht im benachteiligten Gebiet.
Die Flachen der Plangebiet 1 - 3 sind aus Sicht der landwirtschaftlichen Belange fir die Ausweisung
eines Sondergebietes Photovoltaik bei Beachtung der Ziele und Grundsatze der Regional- und Lan-
desplanung sowie der daruber hinaus angefuhrten weiteren Rechtsgrundlagen fur die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht geeignet.
Ein besonderes Anliegen des Landwirtschaftsgesetzes Sachsen-Anhalt ist die Erhaltung und Entwick-
lung einer wettbewerbsfahigen und zugleich umweltschonenden und nachhaltigen flachendeckenden
landwirtschaftlichen Urproduktion. Eine Umnutzung der Flache von Landwirtschaft in Photovoltaik steht
dem entgegen.

Il. | Die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue”“ nimmt den o.a. Inhalt der Stellungnahme zur Kenntnis.

10.13 | Den o.a. Einwendungen gegen die Planung wird nicht gefolgt. Die Abwéagungsargumente sind
bereits unter Pkt. 10.5 ausgefiihrt worden.

l. 1. Alternativenprifung

10.14

Zur Prufung der Standortwahl von Photovoltaik-Freiflachenanlagen hat die Verbandsgemeinde ,Golde-
ne Aue“ die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes genutzt.

Die Potenzialanalyse beschrankt sich lediglich auf das Gemarkungsgebiet Wallhausen.
Als Grund wurde u. a. angefuhrt, dass kinftig im 200m Streifen entlang der BAB 38 sowie der Gleist-

rasse der DB Flachen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen nach 8 35 Abs. 1 BauGB genehmigt und
errichtet werden kénnen. In diesem Zusammenhang verweist das ALFF Sud auf § 35 Abs. 1 BauGB,
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das ein Vorhaben nur zuldssig ist, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Privilegierte PV-Anlagen nach § 35 Abs. 1 BauGB sowie PV-Anlagen, die in, an und auf Dach- und
AuRenwandflachen von zulassigerweise genutzten Gebauden errichtet werden sollen, sind nicht Un-
tersuchungsgegenstand der Potenzialflachenanalyse.

Zwei groR¥flachige Freiland-Photovoltaikanlagen wurden bereits umgesetzt. Zum einen im Stidosten der
Ortslage Wallhausen auf einer gewerbliche Flache in einer Gro3e von 12.4 ha(BP Nr. 8 Sondergebiet
Solargewerbe Wallhausen). Im Weiteren auf einer Flache von 19,4 ha (BP Nr. 1 Vor dem Dorfe an den
Kaiserlinden/Die Sonne). Zu diesem Bebauungsplan wurde das ALFF Sid nicht beteiligt.

Als Ausschlusskriterien wurden Naturschutzfachliche und wasserrechtliche Schutzgebiete, entgegen-
stehende Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung, anderweitig entwickelte stadtebauliche Be-
reiche definiert.

Danach stehen grof3e Teile der Gemarkung Wallhausen als potenzielle Standortflachen zur Verfligung,
bei denen es sich tiberwiegend um landwirtschaftliche genutzte Flachen handelt.

In der weiteren Untersuchung erfolgte eine Analyse hinsichtlich der Kriterien des § 37 (1) EEG 2023.
Danach sind insgesamt 270 ha Potenzialflachen, die den Privilegierungstatbestand erflllen.

Die gemaR § 37 und § 48 EEG aufgezeigte Flachenkulisse zur Férderung von PVFA impliziert keine
raumplanerische Zulassigkeit. Die dort beschriebene Flachenkulisse dient vielmehr der Feststellung,
ob eine PVFA am geplanten Standort berechtigt ist, eine Férderung nach dem EEG zu erhalten.

Das ALFF Sud mochte hinsichtlich der Erstellung einer Potenzialflachenanalyse auf die Arbeitshilfe
.Raumplanerische Steuerung von groRflachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PFVA) in Kommu-
nen“ hinweisen.

Il.
10.14

Die im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes Wallhausen erarbeitete ,,Untersu-
chung zu Potenzialflachen fur PV-Freiflachenanlagen im Gebiet der Gemeinde Wallhausen*
wurde im Planverfahren fortgeschrieben und auf das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Wallhausen mit den Ortsteilen Wallhausen, Riethnordhausen, Hohstedt und Martinsrieth aus-
gedehnt.

Diese Vorgehensweise wurde gewahlt, um der Planungshoheit der Gemeinde Rechnung zu tra-
gen. Die Verbandsgemeinde hat zwar die Fldchennutzungsplanung fir die Gemeinden Uber-
nommen, ist aber derzeit aufgrund der zeitlichen und finanziellen Erfordernisse nicht in der
Lage, Gesamtanalysen zu einzelnen Themengebieten fir das Gesamt-Verbandsgemeindegebiet
umzusetzen. Da die in Rede stehende Flachennutzungsplanédnderung im Parallelverfahren mit 2
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen zur Umsetzung von konkreten PV-Freiflachenanlagen
durchgefihrt wird, besteht fur diese Planung ein deutliche Dringlichkeit.

Weiterhin wurde die Potenzialflachenanalyse im Planverfahren um weitere thematische Krite-
rien erweitert. Im Ergebnis werden nunmehr Suchraume und konkrete Potenzialflachen zur Er-
richtung von PV-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet Wallhausen beschrieben.

Neben den im REP Harz definierten Vorranggebieten mit raumordnerischen Zielen wurden in
der Potenzialflachenanalyse alle Flachen der Gesamtgemeinde Wallhausen ausgeschlossen,
welchen im wirksamen REP Harz 2009 der Grundsatz eines Vorbehaltsgebietes zum Aufbau
eines 6kologischen Verbundsystems zugeordnet wurde. Diese Flachen sollen als groRraumiger
Landschaftsraum geschiitzt und vor Zerschneidung durch groR3flachige bauliche Anlagen ge-
schitzt werden. Diesem Grundsatz tragt die Gemeinde mit der vorliegenden Potenzialanalyse
Rechnung. AuRerdem erfolgte der Ausschluss von naturschutzfachlichen und wasserrechtli-
chen Schutzgebieten sowie von allen seitens der Gemeinde Wallhausen, im Sinne ihrer Pla-
nungshoheit, als schitzenswerte Landschaftselemente bewerteten und kinftig zu erhaltenden
Bereiche.

Hier ist anzumerken, dass sich die Flachen der Plangebiete 1 — 4 nicht in Vorranggebieten fur
die Landwirtschaft befinden und somit der landwirtschaftlichen Bodennutzung kein Vorrang in
der Abwagung der Bodennutzungen einzurdumen ist.

Die Untersuchung von Potenzialflachen auf Dach- und Fassaden sowie innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslagen erfolgte nicht, da diese Flachen der Verantwortung der priva-
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ten Eigentimer unterliegen und zur Umsetzung von PV-Anlagen in der Regel keine aktive Pla-
nung seitens der Gemeinde erforderlich ist.

Es ist unumstritten, dass die gemaR § 37 und 8§ 48 EEG aufgezeigte Flachenkulisse zur Forde-
rung von PVFA zwar keine raumplanerische Zulassigkeit von PV-Anlagen impliziert.

Die Gemeinde Wallhausen bewertet die Regelungen des EEG aber hinsichtlich einer Férder-
wirdigkeit und vorrangigen Umsetzung von PV-Anlagen als bundesgesetzliche Vorgaben, die
eine Anpassung kommunaler Planungen rechtfertigen und zur erfolgreichen Umsetzung des
bundespolitischen Zieles zur Energiewende erfordern. Aus diesem Grund wurde die Festlegung
von PV-Potenzialflachen in der Untersuchung unter Einbeziehung der Kriterien des EEG durch-
gefihrt.

Potenzialflachen Uber diese Vorgaben hinaus sollen im Gebiet der Gemeinde Wallhausen nicht
ausgewiesen und damit Ziel nachgeordneter kommunaler Bauleitplanverfahren werden.

10.15

Grundsatzlich dienen landwirtschaftliche Flachen vorrangig der Futter- und Lebensmittelproduktion.
Aus diesem Grund wird nochmals auf die im Kapitel 4.1 aufgezeigte raumordnerischen Festlegung des
Grundsatzes 85 des LEP-LSA 2010 verwiesen, wonach die Errichtung und der Betrieb von PVFA auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen weitestgehend vermieden werden soll.

Um die wirtschaftliche Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe dennoch angemessen zu berlcksichti-
gen, soll unter Beachtung der Auswirkungen auf den lokalen Boden- und Pachtmarkt in der Landwirt-
schaft die Nutzung von Freiflachenphotovoltaik nur auf landesweit vergleichbar ertragsschwachen bzw.
geringwertigen Ackerflachen in benachteiligten Gebieten im Sinne der Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen auf Ackerland in benachteiligten Gebieten des Landes Sachsen-Anhalt (FFA-VO)
maglich sein.

Bei den Flachen der Plangebiet 1 — 3 handelt es sich weder um ertragsschwache noch um Flachen in
benachteiligten Gebieten des Landes Sachsen-Anhalt.

Es sollte bei der Alternativen-Suche ein neuer Fokus gesetzt werden und auf kleinere versiegelte Fla-
chen oder echte Konversionsflachen zurlickgegriffen werden.

Das entspricht hier auch den Belangen der Landwirtschaft.

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB wird die Notwendigkeit der Umwandlung solch hochwertiger Flachen
seitens des ALFF Sid nicht geteilt.

1. Landwirtschaftliche Hinweise

Seit dem Jahr 2023 ist gemal der neuen GAP davon auszugehen, dass ,klassische® Freiflachenanla-
gen keine EU-Forderung erhalten. Anders sieht es bei Agriphotovoltaik-Anlagen (Agri-PV) aus, bei der
die landwirtschaftliche Hauptnutzung mit Ublichen Geraten im Vordergrund steht und die Stromproduk-
tion aufgestandert in lichter Hohe bzw. bodennah aufgesténdert stattfindet. Verringert diese Anlage die
Landwirtschaftsflache nur in einem Umfang von bis zu 15 %, bleibt die Flache férderfahig. Hierzu sei
auf § 37 EEG 2023 verwiesen.

Im Land Sachsen-Anhalt bestehen derzeit keine rechtlichen Regelungen fur Agri-PV nach DIN-SPEC
91434, die eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fir landwirtschaftliche Produktion
als Hauptnutzung und fur Stromproduktion mittels einer Photovoltaik-Freiflichenanlage als Sekun-
darnutzung vorsehen.

2. Agrarstrukturelle Belange
Verfahren der Bodenordnung sind nicht anh&ngig.
3. Zustandigkeit

Das ALFF Sid ist fur den Vollzug des BBodSchG gemaf § 18 Abs. 5 BodSchAG LSA die zustandige
Landesfachbehdrde, soweit die landwirtschaftliche Bodennutzung betroffen ist sowie i. V. m. Nr. . 3.
Buchstabe h des Beschlusses der Landesregierung tiber die Errichtung der Amter fir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten vom 07.07.2009 (MBI. LSA 2009, S. 569) in der derzeit gliltigen Fassung
zustandig fur die Aufgaben als Tréager offentlicher Belange fur die Aufgabenbereiche Landwirtschaft
und Agrarstruktur, so auch in den Angelegenheiten des landwirtschaftlichen Bauens, des Immissions-
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schutzes sowie des landwirtschaftlichen Straenverkehrs und bei Meliorationsmaf3nahmen.

Weiterhin ist das ALFF Sud mit Erlass des Ministeriums vom 14.06.2007 -11.32-, gedndert durch Be-
kanntmachung des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt vom 04.01.2008 -11.21-01471, ortlich
zustandig fir die Landkreise Mansfeld-Sudharz, Saalekreis, Burgenlandkreis und die kreisfreie Stadt
Halle (Saale) (MBI. LSA 2008 S. 64).

Die Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue”“ nimmt den o.a. Inhalt der Stellungnahme zur Kenntnis.
Den o.a. Einwendungen gegen die Planung wird nicht gefolgt.

Die Verbandsgemeinde kann die genannten Einwendungen und Argumente nachvollziehen. Sie
fuhrt die Planung in Abwagung aller Argumente allerdings fort um einerseits dem bundespoliti-
schen Ziel zur Errichtung von Anlagen fur erneuerbare Energien zu folgen und andererseits
dem planerischen Willen der Gemeinde Wallhausen zu entsprechen. Hier sei erneut angemerkt,
dass es sich bei der Errichtung von PV-Anlagen um Vorhaben von ,iiberragendem 6ffentlichen
Interesse” handelt, welchen im Rahmen der Abwéagung gegeniiber anderen Belangen ein erh6éh-
tes Gewicht beizumessen ist.

Die Abwéagungsargumente zu den o.a. Themen sind bereits unter Pkt. 10.1 und 10.5 ausgefuhrt
worden.

Die Flachen des Plangebietes unterlagen bisher einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Vor-
habentrager der parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplane Nr. 10 und 11 fur die Flachen der Plangebiete 1-4 durch die Gemeinde Wallhausen
ist der ortsansassige Landwirtschaftliche Betrieb Landwirtschaft Wallhausen GmbH&Co.KG.
Ein Anbau von Sonderfriichten, Obst oder Gemiise, fir die eine kombinierte Nutzung im Sinne
einer Agri-PV-Anlage vorrangig von Vorteil ist (Beschattung, kleinere Wirtschaftsbreiten fur den
Gerate und Maschineneinsatz) wurde seitens der Eigentimer und Bewirtschafter der Flachen
nie vorgenommen und war auch nie vorgesehen.

Bei einer kunftigen weiteren Nutzung als Ackerflache fir Mais oder Getreide zwischen zuséatz-
lich aufgestellten PV-Modulen entstehen bei der Feldbewirtschaftung erhebliche Hindernisse.
AulB3erdem entstehen zusétzliche Kosten durch den Mehraufwand bei der Leitungsverlegung
und dem hdheren Installationsaufwand, da keine kompakte Bauweise der PV-Anlage mdglich ist
sowie den erhdhten Kosten der Unterkonstruktion pro Modul.

Dem gegentber stehen deutlich geringere Energieertrage je Flache als bei herkbmmlichen PV-
Anlagen aufgrund der grof3en Abstéande der Modulreihen. Der Landwirtschaftsbetrieb ist bei der
Auswahl der Feldfrucht eingeschrankt und bendtigt ggf. spezielle Maschinen fir die Bewirt-
schaftung. AuRerdem besteht die Gefahr der Beschadigung der PV-Anlage wahrend der land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung.

Im Ergebnis muss festgestellt werden, dass die Errichtung einer Agri-PV-Anlage auf den Fla-
chen des Plangebietes sich betriebswirtschaftlich nicht sinnvoll darstellen lassen wirde.

12.) MITNETZ Strom GmbH

Unser Zeichen: 08.08.2024
7652/24 V107579

Gemeinde Wallhausen, vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik |
"Muhlgebreite", vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il "Felsen-
keller" und 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme/Leitungsauskunft

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte entschuldigen Sie, dass die Bearbeitung der uns zum Betreff Gbersandten Unterlagen langere Zeit

in Anspruch genommen hat. Wir mochten dies zur Vollstandigkeit nachholen und nehmen wie folgt Stel-
lung:

Auf lhre oben genannte Anfrage Bezug nehmend teilen wir lhnen mit, dass sich im angegebenen Bereich
Netzinfrastrukturanlagen befinden, zu denen wir als Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MIT-
NETZ STROM) im Auftrag der Anlageneigentiimer/-betreiber die entsprechenden Auskinfte erteilen.

In den beigeflgten Bestandsplanunterlagen sind die vorhandenen und ggf. geplante Anlagen dargestellt.
Soweit vorhanden sind zur unverbindlichen Information in den Bestandsunterlagen -farblich blasser-auch
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Gasversorgungsleitungen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ GAS) ersichtlich. Die
konkrete Lage entnehmen Sie bitte ausschlie3lich deren Leitungsauskuntft.

Wir weisen darauf hin, dass die Bestandsunterlagen nur zu Planungszwecken und zur Information dienen
sollen. Rechtliche Grundlagen kénnen daraus nicht abgeleitet werden, da die Lage der Versor-
gungsleitungen jederzeit Anderungen unterworfen sein kann.

Die Ubergabe der Bestandsunterlagen ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren.

Im Bereich des Vorhabens werden Netzbaumaf3nahmen der MITNETZ STROM geplant- bzw. durchgefihrt.
Der betroffene Bereich ist in den Bestandsplanen ersichtlich (blassgrin schraffiert). Die geplanten Kabelan-
lagen sind bereits dargestellt (Liniensymbole mit aufsitzenden Dreiecken).

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstande, entsprechend dem einschlagigen Vorschrif-
ten- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Hinweise fir Mittelspannungs- (MS) und Niederspannungsanlagen (NS):

Unterirdische Versorgungsanlagen (auch Erdungsanlagen) sind grundsatzlich von Bepflanzungen, An-
schiittungen und Uberbauungen (z. B. Langsiiberbauung mit Borden) freizuhalten.

Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das Abstellen von Baumaschinen sind
im unmittelbaren Bereich von Leitungstrassen nicht gestattet.

Bei einer Einzaunung des Gelandes ist die Zugangsmaoglichkeit zu den Energieversorgungsanlagen zu
gewabhrleisten. Dies kann beispielsweise durch eine DoppelschlieBung im Zufahrtstor erreicht werden.

Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Generell bitten wir Sie, die vorhandenen Netzinfrastrukturanlagen im Zuge der Planung so zu beriicksichti-
gen, dass keine Konfliktpunkte entstehen.

Sollten dennoch Anderungen bzw. SicherungsmalRnahmen notwendig werden, so sind diese mit uns friih-
zeitig abzustimmen. Dies betrifft auch Veranderungen der Tiefenlage von Kabeltrassen. Bitte wenden Sie
sich jeweils dazu an den nachfolgend genannten Ansprechpartner bzw. reichen Sie entsprechende Lage-
plane mit den eingetragenen Konfliktpunkten ein.

Bei weiteren Fragen bzw. Absprachen zu den vorhandenen Anlagen wenden Sie sich bitte an:

MITNETZ STROM, Bahnhofstral3e 18, 06308 Klostermansfeld, Hr. Hauf, Tel.: 034772 55-203

Die Kosten fiir Anderungen bzw. SicherungsmafRnahmen sind vom Veranlasser zu iibernehmen, soweit
keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender schriftlicher Antrag ist zum fruhest-
maoglichen Zeitpunkt (mindestens 6 Monate vorher) zu stellen an:

MITNETZ STROM, PF 20 09 53, 06010 Halle (Saale)

Anschlussmalinahmen an das Energieversorgungsnetz erfolgen auf der Grundlage von Bedarfsanmeldun-
gen des Investors bzw. Kunden. Verbindliche Kostenangebote (z.B. fir den Netzanschluss bzw. kundenei-
gene Ubergabe-Trafostation) konnen wir erst, falls nicht bereits erfolgt, nach Vorlage konkreter Anmeldun-
gen zum Netzanschluss unterbreiten.

Hierzu bitten wir um rechtzeitige Kontaktaufnahme mit unserer Abteilung Netzkundenservice unter fol-
gender eMail-Adresse: Einspeiser@mitnetz-strom.de.

Die Anmeldeformulare sind im Internet verfigbar unter: https://www.mitnetz-strom.de/netzanschluss
Unsere ,Schnelle Netzanschluss Prifung® (SNAP) flur Einspeiser erneuerbarer Energien im Netzgebiet
liefert Informationen Uber freie Netzkapazitaten und Streckenverlaufe sowie Kosteneinschatzungen.

Nach Angabe von Einspeiseadresse oder alternativ Einspeiseort und gewinschter Einspeiseleistung (bis
max. 10 MWp) unter: https://snap.mitnetz-strom.de erhéalt jeder Kunde systemisch drei Anschlussvarianten
und Kostenvorschlage.

Diese Stellungnahme ist nicht gleichbedeutend mit der einer Netzvertraglichkeitspriifung und gilt auch nicht
als Anschlusszusage. Ein eventueller Anschluss an das Netz der MITNETZ STROM und eine damit ver-
bundene Einspeisung ist unabhangig zu beantragen.

Jede bauausfihrende Firma hat rechtzeitig die aktuelle Auskunft (Schachtschein) Uber den dargestellten
Leitungsbestand per Online-Zugriff auf unser Internet-Portal einzuholen:
https://www.mitnetz-strom.de/online-services/plan--schachtscheinauskunft

Nach einmaliger Registrierung wird der Zugriff auf die Leitungsauskunft der MITNETZ STROM zur Verfi-
gung gestellt.

Die o0.a. Stellungnahme und wird seitens der Gemeinde Wallhausen zur Kenntnis genommen. Die in
den Lageplanen der Stellungnahme gekennzeichneten Mittelspannungsleitungen verlaufen sidlich
der L 151 und damit aufBerhalb der Geltungsbereiche der o.a. Bauleitplanungen. Die Hinweise der
Stellungnahme werden bei der weiteren Umsetzung des Planvorhabens beachtet.
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13.) MITNETZ Gas GmbH

Unser Zeichen: VS-O-W-G/Rud 28.05.2024

Verbandsgemeinde "Goldene Aue" —
2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen in 4 Teilbereiche
Vorgang-Nr.: TG-V102807

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Anfrage vom Stadtplanungsbiro Meil3ner & Dumjahn GbR ist bei uns eingegangen und wurde unter
folgender Nummer registriert.

Vorgang-Nr.: TG-V102807

Nach der Durchsicht der von lhnen eingereichten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich Anlagen im
angegebenen Bereich befinden. Fir diese Anlagen erteilen wir folgende Auskunft, welche nicht als Er-
kundigung (Schachtschein) gilt:

Gashochdruckleitungen

Dazu erhalten Sie einen Ubersichtsplan. Den genauen Leitungsverlauf kénnen Sie aus den Bebauungs-
planen Nr. 10 und 11 entnehmen.

Weiterhin erhalten Sie unsere "Allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Gasan-
lagen" zur verpflichtenden Beachtung.

Sollten aus objektiven Grinden die von MITNETZ GAS geforderten Mindestabstande nicht eingehalten
oder die Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden kdnnen, stimmen Sie sich unbedingt mit uns
zu den dann notwendigen Sicherungsmafinahmen ab.

Versorgungsanlagen genief3en Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten Baumafinahmen Verande-
rungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere Aufwendungen, tragt der Verursacher
samtliche dafir anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nichts Anderes geregelt
ist.

Die gdf. transparente Darstellung der Sparte Strom/Beleuchtung/Telekommunikation hat nur informativen
Charakter. Leitungsauskinfte erhalten Sie bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH.

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen unterliegt, hat diese Stellungnahme
eine Giltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unberuhrt.

Die o.a. Stellungnahme und wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis
genommen. Die Ubernahme des Leitungsbestandes erfolgt in die Planunterlagen der parallel im
Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungspléne Nr. 10 und 11 der Ge-
meinde Wallhausen.

14.) Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Unser Zeichen: 17.05.2024
Lfd. Nr.: 109910557/2024

Betrifft: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik
| ,Muhlgebreite” und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 Sondergebiet Photovolta-
ik Il ,,Felsenkeller* der Gemeinde Wallhausen sowie der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
Wallhausen in 4 Teilbereichen der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue*

Hier: Stellungnahme Telekom

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an lhrer Planung. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekomgenannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.1TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
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cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Im Rahmen dieser Vollmacht nehmen wir zu der o. g. Pla-
nung Stellung.

Im direktem Planbereich befinden sich keine aktiven Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH. Unsere Telekommunikationslinien befinden sich im Randbereich.

Zurzeit sind keine Baumaf3nahmen in diesem Bereich geplant.

Bitte informieren Sie den Antragsteller dariiber, dass die Telekom nicht verpflichtet ist, das Sondergebiet
an ihr offentliches Telekommunikationsnetz anzuschlief3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom auf freiwilliger
Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabentradger méglich. Hierzu ist
jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erfor-
derlich.

Sollten Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, bitten wir rechtzeitig
(mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten.

Telefonisch Uber unser Bauherrenberatungsbiro Tel. 08003301903 oder im Internet unter
www.telekom.de/bauherren.

In der Anlage fiigen wir den Bestandsplan der Telekommunikationsanlagen bei, den wir lhnen aus tech-
nischen Grunden nicht in digitaler Form liefern kénnen. Wir weisen darauf hin, dass diese Unterlagen nur
fur lhre Planung verwendet werden dirfen und eine Weitergabe an Dritte unzulassig ist

Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten:
Schwarz (durchgehend) = Rohrtrasse
Schwarz (Punkt — Strich) = ui — Trasse
Schwarz (Strich — Strich) = oi — Trasse
Grau = alte Telekomtrasse (aul3er Betrieb)

Fir Tiefbauunternehmen steht die ,Trassenauskunft Kabel* (Kabeleinweisung via Internet) unter folgen-
der Internetadresse zur Verfligung: https://trassenauskunftkabel.telekom.de
Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Der Inhalt der o.a. Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue‘ zur Kennt-
nis genommen. Der Leitungsverlauf bestehender Telekom-Versorgungsleitungen wird in den
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren (VBP Nr. 10 und 11) sowie bei der Umsetzung der Pla-
nung beachtet.

15.) DB AG DB Immobilien Baurecht

Unser Zeichen: 24.06.2024
TOB-ST-24-181551

Stellungnahme zur Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 11 der
Gemeinde Wallhausen sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Strecke 6343 / Bahn-Km 64,3 — 65,11 / Gemarkung Wallhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station &
Service AG) bevollméachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
der Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Bei dem geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 11 der Gemeinde Wallhausen
sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Unsere Stellungnahme vom 3.07.2023 mit dem Aktenzeichen TOB-ST-23-159703 behalt weiterhin ihre
Glltigkeit.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angren-
zenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hinzugestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewéhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Trieb-
fahrzeugfuihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Larmemissionen
des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhal-
tungsmalnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzuftihren sind, keine Anspriiche
gegentber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
geltend gemacht werden kénnen. Bei mit 110 kV — Bahnstromleitungen Uberspannten Anlagen ist die DB
bei allen witterungsbedingten Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von
allen Forderungen freizustellen.

Der Inhalt der o.a. Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue‘“ zur Kennt-
nis genommen.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Forderungen und Hinweise besitzen keine Relevanz fur
die Flachennutzungsplananderung und werden in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
der Gemeinde Wallhausen beachtet.

Insbesondere erfolgt die Beachtung im Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik I ,,Miihlgebreite“ wie folgt:

Durch die geplante PV-Anlage werden weder die Sicherheit noch die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke gefahrdet oder gestért werden. Zum Nachweis,
dass erhebliche Blendwirkungen der DB-Strecke ausgeschlossen werden kénnen, wurde ein ent-
sprechenden Blendgutachten erarbeitet und der Begrindung Teil 1 zum Bebauungsplan als An-
lage 1 beigefligt.

Es steht aulRer Frage, dass die Einwirkungen auf die geplante PV-Anlage, welche ggf. Von der
bestehenden Bahntrasse ausgehen kénnen (Schattenwurf), keine Anspriiche der Vorhabentrager
gegen die DB auslésen.

DB InfraGO AG

Die Sicht auf Signale und Bahniibergangsanlagen dirfen nicht durch Baufahrzeuge oder Baustellenein-
richtungen verdeckt werden. Beschadigungen von Bahnanlagen der DB InfraGO AG sind unverziglich
der EVZS Leipzig, unter der Rufnummer 0341 -968 -7171 anzuzeigen.

Die Standsicherheit der Oberleitungsmaste (Druckbereich) muss jeder Zeit gewéhrleistet sein. Der Min-
destabstand zu den bestehenden Oberleitungsmasten muss mindestens 5m betragen.

Arbeiten mit Hebezeugen, die durch Schwenkung des Hubarmes in den Bereich der Oberleitung
(Schutzabstand 3,0m) kommen kdnnen, durfen nur bei ausgeschalteter Oberleitung durchgefihrt wer-
den.

Die DB Netz AG und von lhr beauftragte Unternehmen bendtigen Zugangswege an die Bahnstrecken,
um auch im Katastrophenfall und fur Instandsetzungen schnell an die Bahnstrecke zu gelangen. Wir
mdchten Sie daher bitten die Richtlinie ,Anforderungen des Brand- und Katastrophenschutzes an Pla-
nung, Bau und Betrieb von Schienenwegen nach AEG* des Eisenbahn-Bundesamtes zu beachten.

Die Zuwegung muss im Ereignisfall fur die Zwecke der Fremdrettungskréfte zur Verfigung steht und eine
Mindestbreite von 3,50 m haben. Einbauten sind im Bereich der Rettungswege nicht zulassig. Tempora-
re Hindernisse (z. B. im Rahmen von BaumaflRnahmen) sollen vermieden werden (siehe Rettungsleitfa-
den).

Bei der Planung von PV — Anlagen entlang von Bahnanlagen sollte moglichst ein Freihalteraum von min-
destens 5 m Breite eingeplant werden, so dass Instandhaltungs- und Ausbaumafnahmen an der Eisen-
bahninfrastruktur ohne Auswirkungen auf das Plangebiet méglich sind.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen
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Der Inhalt der o.a. Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue‘“ zur Kennt-
nis genommen.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Forderungen und Hinweise besitzen keine Relevanz fur
die Flachennutzungsplananderung und werden in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
der Gemeinde Wallhausen sowie bei der Umsetzung der Planung beachtet.

Insbesondere erfolgt die Beachtung im Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik I ,,Miihlgebreite“ wie folgt:

Um den erforderlichen Freihalteraum entlang von Bahnanlagen sicherzustellen, erfolgt die Fest-
setzung der Baugrenze im Norden des sonstigen Sondergebietes ,,Photovoltaikfreiflaichenanlage“
im Geltungsbereich B in einem Abstand von 5m zum Geltungsbereich, angrenzend an das Flur-
stick 127/5 (Bahnstrecke) und das Flurstiick 89/57 der Flur 8 Gemarkung Wallhausen. Fir die PV-
Anlage im Geltungsbereich A wird der erforderliche Freihalteraum von 5m durch die nérdlich
angrenzenden Flachen des Flurstickes 57/62 der Flur 8 Gemarkung Wallhausen (breite ca. 5,00m)
sowie der festgesetzten Baugrenze in einem Abstand von 3m zum ndrdlichen Geltungsbereich
sichergestellt.

Kabel und Leitungen

In den angefragten Bereichen bahnlinks befindet sich ein erdverlegtes Streckenfernmeldekabel der DB
InfraGO AG.

Das Fernmeldekabel ist zur Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebes notwendig und darf durch das
geplante Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Das Streckenfernmeldekabel muss jederzeit fur In-
standhaltungs- bzw. ReparaturmalRnamen zugéanglich bleiben.

Es dirfen Uber und unmittelbar neben dem Fernmeldekabel keine Erdabtragungen und/oder Aufschiit-
tungen erfolgen.

Das Streckenfernmeldekabel darf nicht Uberbaut werden. Zum Fernmeldekabel muss ein Mindestab-
stand von 1,0 m eingehalten werden. Sind die Bedingungen nicht einzuhalten, ist die Verlegung der
Trasse einzuplanen.

Angaben zu Anlagen der Deutschen Bahn AG erfolgen nur auf Basis der vorhandenen Lageplane.

Die Lage des betroffenen Fernmeldekabels konnen Sie dem beigefligten Planausschnitt entnehmen. Die
Eintragungen sind zur MaRentnahme nicht geeignet.

Zur Sicherung der vorhandenen Kabel und Anlagen ist fir die bauausfiihrende Firma, auf Basis der Aus-
fuhrungsplanung rechtzeitig vor Baubeginn, ein Erlaubnisschein fir Erdarbeiten bei der DB InfraGO AG
in Erfurt - per E- Mail: Andreas.Wuest@deutschebahn.com einzuholen.

Im 0.g. Bereich befinden sich keine Kabel und Leitungen der DB Energie GmbH.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Der Inhalt der o.a. Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue* zur Kennt-
nis genommen.

Die in der Stellungnahme aufgefihrten Forderungen und Hinweise besitzen keine Relevanz fir
die Flachennutzungsplananderung und werden in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
der Gemeinde Wallhausen sowie bei der Umsetzung der Planung beachtet.

Der Verlauf des Fernmeldekabels wurde nachrichtlich in die Planunterlagen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | ,,Miihlgebreite* iibernommen.

Inhalt der Stellungnahme vom 03.07.2024 Aktenzeichen TOB-ST-23-159702.

2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen in 3 Teilbereichen der Verbandsgemeinde
,Goldene Aue“

hier: Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4(1) BauGB
Ihr Zeichen: ohne

Ihr Schreiben vom: 30.05.2023

Sehr geehrte Frau Dumjahn, sehr geehrte Damen und Herren,
die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollmé&chtigtes Unterneh-
men, Ubersendet Ihnen hiermit folgende aktualisierte Stellungnahme zum Verfahren.
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Geltungsbereich

Zwei Geltungsbereiche befinden sich bahnlinks zum Bahngelande an der Bahnstrecke Halle (S) Hbf —
Hann Miinden (6343). Der Geltungsbereich 2 grenzt direkt an die Flurstlicksgrenze zur DB Netz AG bei
ca. Bahn-km 64,30 — 64,51 und der Geltungsbereich 1 im Abstand von ca. 3,5 m im Bereich ca. Bahn-km
64,82 — 65,11.

Der dritte Geltungsbereich 3 liegt fernab der Bahnanlagen.

Zu lhrer Information werden im Zeitraum von 03/2024 bis Ende 05/2024 die beiden daneben verlaufen-
den Streckengleise (Strecke 6343) zwischen dem km 60,132 und km 65,592 erneuert.

Grundsatzliches

Gemal § 4 Abs. 3 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind Eisenbahnen verpflichtet, ihre Eisen-
bahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit
der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten,
Gleise, etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angren-
zenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hinzugestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Trieb-
fahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen
des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb, Stdube aus dem Ladegut
oder bewegter Fahrzeuge) sowie durch InstandhaltungsmalRnahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufuhren sind, keine Anspriche
gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
geltend gemacht werden kénnen. Bei mit 110 kV — Bahnstromleitungen Uberspannten Anlagen ist die DB
bei allen witterungsbedingten Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von
allen Forderungen freizustellen.

Die DB Netz AG und von lhr beauftragte Unternehmen benétigen Zugangswege an die Bahnstrecken,
um auch im Katastrophenfall und fur Instandsetzungen schnell an die Bahnstrecke zu gelangen. Wir
mochten Sie daher bitten die Richtlinie ,Anforderungen des Brand- und Katastrophenschutzes an Pla-
nung, Bau und Betrieb von Schienenwegen nach AEG* des Eisenbahn-Bundesamtes zu beachten.

Die Zuwegung muss im Ereignisfall fur die Zwecke der Fremdrettungskréfte zur Verfigung steht und eine
Mindestbreite von 3,50 m haben. Einbauten sind im Bereich der Rettungswege nicht zulédssig. Temporé-
re Hindernisse (z. B. im Rahmen von BaumaflRnahmen) sollen vermieden werden (siehe Rettungsleitfa-
den).

Bei der Planung von PV — Anlagen entlang von Bahnanlagen sollte mdglichst ein Freihalteraum von min-
destens 5 m Breite eingeplant werden, so dass Instandhaltungs- und Ausbaumafl3hahmen an der Eisen-
bahninfrastruktur ohne Auswirkungen auf das Plangebiet mdglich sind.

+Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Be-
langen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und Vegetati-
onskontrolle® zu beachten und Uber folgende Bestelladresse bestellbar:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik — Kundenservice,

KriegsstraRe 136, 76133 Karlsruhe

Tel. 0721 / 938-5965, Fax 069 / 265-57986, dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:
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- Mindestabstande zur Gleismitte des dufRersten Gleises gemafR Ril 882.0300 fur klein- und mittelwiichsi-
ge Straucher 8 m, fiur hochwiichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten Rickschnittzone
(hierdurch kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabsténde betrachtlich erhéhen). Die Ruckschnittzone
dient der Freihaltung von Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabsténden, Signalsich-
ten etc. gemaf den anerkannten Regeln der Technik.

- AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0300, 882.0300A01,
882.0300A02 beschrieben.

Die Pflanzabstéande zu den Gleisanlagen sind daher so zu wahlen, dass die Abstandsvorgaben auf Dau-
er ohne Rickschnitt der gepflanzten Baume und Straucher sichergestellt sind.

Verfahren
Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die Art der Bodennutzung dar und ist
daher nicht flurstiicksscharf.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass der 0.g. Flachennutzungsplan gemaR § 1 Absatz 2 BauGB
eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns vor, zu dem o.g. Verfahren und zu Be-
bauungsplanen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwickeln werden, unabhéngig von unserer
vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kénnen auch grundsatzli-
cher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Der Inhalt der o0.a. Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue‘“ zur Kennt-
nis genommen.

Die in der Stellungnahme aufgefihrten Forderungen und Hinweise besitzen keine Relevanz fir
die Flachennutzungsplananderung und werden in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
der Gemeinde Wallhausen sowie bei der Umsetzung der Planung beachtet.

Insbesondere erfolgt die Beachtung im Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik I ,,Miihlgebreite“ wie folgt:

Durch die geplante PV-Anlage werden weder die Sicherheit noch die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke gefahrdet oder gestdrt werden. Zum Nachweis,
dass erhebliche Blendwirkungen der DB-Strecke ausgeschlossen werden kénnen, wurde ein ent-
sprechenden Blendgutachten erarbeitet und der Begriindung Teil 1 zum Bebauungsplan als An-
lage 1 beigefligt.

Es steht aulRer Frage, dass die Einwirkungen auf die geplante PV-Anlage, welche ggf. Von der
bestehenden Bahntrasse ausgehen kénnen (Schattenwurf), keine Anspriche der Vorhabentréager
gegen die DB ausltsen.

Um den erforderlichen Freihalteraum entlang von Bahnanlagen sicherzustellen, erfolgt die Fest-
setzung der Baugrenze im Norden des sonstigen Sondergebietes ,,Photovoltaikfreiflichenanlage*
im Geltungsbereich B in einem Abstand von 5m zum Geltungsbereich, angrenzend an das Flur-
stick 127/5 (Bahnstrecke) und das Flurstiick 89/57 der Flur 8 Gemarkung Wallhausen. Fir die PV-
Anlage im Geltungsbereich A wird der erforderliche Freihalteraum von 5m durch die ndrdlich
angrenzenden Flachen des Flurstickes 57/62 der Flur 8 Gemarkung Wallhausen (breite ca. 5,00m)
sowie der festgesetzten Baugrenze in einem Abstand von 3m zum ndrdlichen Geltungsbereich
sichergestellt.

Um den Mindestabstand der festgesetzten Strauchpflanzungen der MaRnhahme M1 zu den Bahn-
gleisen von 8m sicherzustellen, wird im MaRnahmenblatt M1 klargestellt, dass ggf. erforderliche
Neuanpflanzungen von Strauchern innerhalb der MalRnahmenflache M1 einen Mindestabstand
von 3m zur nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches einhalten missen.
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17.) Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Halle

Unser Zeichen: 63136-631pt/009-2024#060 24.06.2024

2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen in 4 Teilbereichen der Verbandsgemeinde
,Goldene Aue*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 16.05.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a.
Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen flir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Tréager 6f-
fentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach
§ 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehédrde fur die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager 6f-
fentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach
§ 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Ich mdchte jedoch auf
folgende Punkte hinweisen.

1. Angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich die Eisenbahnstrecke 6343 Halle (Saale) Hbf -
Hann. Minden. Es ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung des o. g. Vorhabens weder die
Substanz der benachbarten Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisen-
bahnverkehr gefahrdet wird.

2. Die DB InfraGO AG und DB Energie GmbH sind ebenfalls am Verfahren zu beteiligen. Denn das
Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

3. Zudem sei angemerkt, dass zwar neben den bauordnungsrechtlichen Abstandsgeboten keine
eisenbahnspezifischen Anbauverbote wie etwa bei den Bundesfernstral3en bestehen, nichtsdes-
totrotz besteht fur Unterhaltungsarbeiten eine besondere Duldungspflicht fir Nachbarn von Ei-
senbahninfrastruktur gem. § 22b AEG. Eine dennoch erfolgte bauplanungsrechtlich legitimierte
Anbauplanung koénnte zu entschadigungslosen Duldungspflichten samt zeitweiliger voruberge-
hender Rickbauhinnahme fiihren. Dies diirfte als Belang einzustellen sein. Das Risiko des Aus-
mafles der moglichen Entschadigungslosigkeit bei Schaffung dieser Risikolage durch Heranri-
cken an eine Infrastruktur muss der Vorhabentrager bewerten.

4. Daruber hinaus missen gem. 8 22 BImSchG eventuelle Blendwirkungen zulasten der Triebfahr-
zeugfihrenden nach dem Stand der Technik ausgeschlossen sein. Etwaige Signale an der Stre-
cke mussen zum Beispiel einwandfrei erkennbar sein.

5. Es muss sichergestellt werden, dass keine Flachen, die mit Bahnbetriebsanlagen belegt sind
oder waren, Uberplant werden. In diesen Bereichen gilt gemaR § 38 BauGB ein Fachplanungs-
vorbehalt, sodass die betroffenen Flachen einer kommunalen Planung bis zu einer ggf. durchge-
fuhrten Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG nicht zuganglich sind.

Der Inhalt der o.a. Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue‘ zur Kennt-
nis genommen.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Forderungen und Hinweise besitzen keine Relevanz fur
die Flachennutzungsplananderung und werden in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
der Gemeinde Wallhausen sowie bei der Umsetzung der Planung beachtet.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) bevollméachtigtes Unternehmen, wurde im Planverfahren beteiligt. Die Stellung-
nahme enthielt ebenfalls Aussagen zu Anlagen der DB Energie GmbH.
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18.) Wasserverband ,,Siidharz*

Unser Zeichen: Reg-Nr.: 83/23 18.06.2024

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik |
»Mihlgebreite”“ und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik
Il ,Felsenkeller“ der Gemeinde Wallhausen sowie der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
Wallhausen in 4 Teilbereichen der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue*

hier: Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB sowie Abstimmung
mit den benachbarten Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB im o.a. Planverfahren

Sehr geehrte Frau Dumjahn,
Zu 0.g. Plangebieten nimmt der Wasserverband ,Sudharz” wie folgt Stellung:

In den Geltungsbereichen des Bebauungsplanes Nr. 10 befinden sich trinkwassertechnische Anlagentei-
le des Wasserverbandes ,Sudharz. Es sind die Mindestabstande zu den trinkwassertechnischen An-
lagen nach den geltenden Normen und Regelwerken einzuhalten. Eine Langsiberbauung vorhandener
Trinkwasserleitungen lehnt der Wasserverband ,Sidharz” generell ab.

Weiterhin befinden sich im Geltungsbereich der Plangebiete Brunnen des Verbandes, sowie die dazu-
gehorigen Versorgungsleitungen in DN 300 mit einem Steuerkabel und die Hauptversorgungsleitung
nach Rol3la. Es ist eine permanente gefahrenfreie Zugéanglichkeit auch fur Baufahrzeuge notwendig. Die
Versorgungsleitungen dirfen durch aufstellen von Pfahlen nicht beschadigt werden. Die vorhandenen
Leitungen inkl. der zugehdrigen Schutzstreifen sind fur den Wasserverband ,Stdharz® grundbuchrecht-
lich gesichert.

Beigefligt erhalten Sie die Bestandsunterlagen im DXF-Format. Die Angaben in den Lagepléanen besit-
zen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Genauigkeit. Sie sind Eigentum des Wasserverbandes
»oudharz“ und durfen nicht an Dritte weitergegeben werden.

In den Geltungsbereichen des Bebauungsplanes Nr. 11 befinden sich keine trink- und abwassertechni-
sche Anlagenteile des Wasserverbandes ,Stidharz.

Ferner ist darauf zu achten, dass die Technischen Richtlinien des Wasserverbandes ,Stdharz“ zum
Schutz von Trink- und Abwasseranlagen eingehalten werden (nachzulesen unter: www.wasser-sued-
harz.de/seite/18900/formulare.html).

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue‘“ zur Kenntnis ge-
nommen.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Forderungen und Hinweise zum Leitungsbestand besitzen
keine Relevanz fur die Flachennutzungsplananderung und werden in den nachgeordneten Be-
bauungsplanverfahren der Gemeinde Wallhausen sowie bei der Umsetzung der Planung beach-
tet.

20.) Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH

Unser Zeichen: 19.06.2024

Bergbauliche Stellungnahme der LMBV mbH Bereich Kali-Spat-Erz

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | "Muhlgebreite” und
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il "Felsenkeller"
Gemeinde Wallhausen sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen
der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihre E-Mail vom 16.05.2024.
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Im Beteiligungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | "Mihlgebreite" und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11
Sondergebiet Photovoltaik 1l "Felsenkeller" Gemeinde Wallhausen sowie die 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in 4 Teilbereichen der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue”

mochten wir Thnen folgende Auskiinfte erteilen:

Unsere Stellungnahme vom 22.06.2023 (Anlage) behalt weiterhin ihre volle Giltigkeit, auch wenn ein
Teil des Gebietes Felsenkeller aus dem BP entfernt wurde.

Es ist kein Grundeigentum der LMBYV betroffen. Aus liegenschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande
gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Unsere Belange werden nicht beriihrt, da der Geltungsbereich au3erhalb von Grundeigentum der LMBV
liegt und hier keine Dienstbarkeiten bzw. Ver-/Entsorgungsleitungen fur unser Unternehmen vorhan-
den/geplant sind.

Die Strecken wurden verwahrt. Grundséatzlich ist aber davon auszugehen, dass Restsetzungen der Ta-
gesoberflache, auch bei verwahrten Strecken, nicht vollig ausgeschlossen werden kénnen. Dieses Rest-
risiko stellt im allgemeinen keine Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit dar, sollte bei einer Bebauung je-
doch berticksichtigt werden.

AbschlieRend wird darauf verwiesen, dass es sich bei den Ausfuhrungen ausschlie3lich um eine Stel-
lungnahme des Sanierungsbereiches Kali-Spat-Erz der LMBV mbH handelt.

Die o.a. Stellungnahme enthédlt keine abwdagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der
Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur "Kenntnis genommen. Die Ausfihrungen der Stellung-
nahme wurden in die Begrindung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Inhalt der Stellungnahme vom 22.06.2023

bezugnehmend auf Ihr Anschreiben vom 30.05.2023 mit der Bitte um Stellungnahme im
Beteiligungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange fir die Planfeststellungsverfahren
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 Sondergebiet Photovoltaik | "Mihlgebreite" und
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik Il "Felsenkeller" Gemeinde
Wallhausen in 3 Teilbereichen der Verbandsgemeinde ,Goldene Aue"

mdochten wir Thnen folgende Auskiinfte erteilen:

Die Plangebiete befinden sich im Bereich des Westfeldes Sangerhausen und der Abbaufelder des bis
1990 im Sangerhauser Revier umgegangenen Kupferschieferbergbaus unserer Rechtsvorgéanger. Dabei
ist festzustellen, dass die Planbereiche |hres Bauvorhabens unterbaut sind. Das Areal ,Muhlgebreite®
befindet sich Uber den Abbaubereichen in Fligel 60 und 61, erschlossen Uber die 6. Mittelsohle (-303 m
Sohle).

Abgebaut wurde hier zwischen 1975 und 1986. Die Abbaubereiche liegen in einer Tiefe von ca. -303 m
NN und damit ca. 440 m unter Gelénde.

Das Areal ,Felsenkeller” befindet sich tiber den Abbaubereichen in Flligel 49, erschlossen Uber die 4.
Sohle (-175 m Sohle). Abgebaut wurde hier zwischen 1968 und 1986. Der Abbaubereich liegt in einer
Tiefe von ca. -120 m NN bis -175 m NN und damit ca. 360 m bis 400 m unter Gelande.

Die Plangebiete liegen somit in den Einwirkungsbereichen der o.g. Abbaue. Die Verwahrung der Gru-
benbaue erfolgte im Zeitraum 1989/1990 durch grof¥flachige Flutung. Zukinftige bergbauliche Tatigkei-
ten sind aus Sicht der LMBV mbH definitiv auszuschlief3en.

Senkungsmessungen fanden im Untersuchungsgebiet bis zum Jahr 2013 statt. Die ohnehin geringen
Auswirkungen der eigentlichen Abbautatigkeit an der Tagesoberflache sind seit Jahrzehnten abgeklun-
gen. Eventuell zukinftig noch auftretende geringfligige Bodenbewegungen werden auf Grund der gerin-
gen Intensitat ohne negative Auswirkungen auf Bauwerke bleiben.

Die LMBV mbH Sanierungsbereich Kali-Spat-Erz verfigt im Planbereich tber keine Grundstiicke sowie
keinerlei oberirdischen bzw. tagesnahen Anlagen und Leitungen.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen




Seite: 55 von 55 August 2024

Abschlieend wird darauf verwiesen, dass es sich bei den Ausfihrungen ausschlielRlich um eine Stel-
lungnahme des Sanierungsbereiches Kali-Spat-Erz der LMBV mbH handelt.

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Verbandsgemeinde ,,Goldene Aue“ zur Kenntnis ge-
nommen. Die Ausfihrungen der Stellungnahme wurden in die Begriindungen der parallel aufge-
stellten vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und 11 der Gemeinde Wallhausen aufge-
nommen.

24.) Gemeinde Borxleben Gber Stadt Artern

Unser Zeichen: 16.05.2024

Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 11 der Gemeinde Wallhau-
sen sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Stadt Artern und der Gemeinde Borxleben sind von den Planungen nicht betroffen.
Anregungen und Hinweise werden nicht gegeben.

Die o.a. Stellungnahme enthélt keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der Ver-
bandsgemeinde ,,Goldene Aue‘“ zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsergebnis zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Wallhausen




